Entdecken Sie die
aktuellen Renditen,
Kauf- und Mietpreise

in lhrer Region

Wohnmarkt-
bericht

Die wichtigsten Zahlen zum regionalen Immobilienmarktin
Dresden, Freital, Pirna, Radeberg, Hoyerswerda und Kamenz




Auch in

Immobilienmarkt 2022 -2023

schwierigen
Zeiten zum
Wohnwunsch?

Thomas Stein,
Direktor des Bereiches Bauen & Immobilien

EIN INTERVIEW ZUR AKTUELLEN LAGE
AUF DEM IMMOBILIENMARKT

Jetzt ein Haus bauen? Eine Wohnung kau-
fen oder ein Sanierungsprojekt umsetzen?
Das klingt angesichts hoher Zinsen, neuem
Heizungsgesetz und Lieferkettenschwie-
rigkeiten nach einerimmensen Herausfor-
derung. Doch ist die Erfiillung des Wohn-
traums in den heutigen Zeiten wirklich so
hoffnungslos, wie viele behaupten? Wir
haben mit jemandem gesprochen, der es
wissen muss: Thomas Stein, Direktor des
Bereiches Bauen & Immobilien. Er beob-
achtet den Immobilienmarkt zusammen
mit seinem Team aus Finanzierungsexper-
tinnen, Maklerinnen und Energie-Coaches
sehr genau. Sein Statement: ,,Auch das
aktuelle Marktumfeld bietet Chancen, um
seine Pldne in die Tat umzusetzen.“

Herr Stein, das klingt vielversprechend. Doch
wenn wir ganz konkret iiber eine Baufinanzierung
sprechen, muss man schon beim Preis fiir ein Bau-
grundstiick befiirchten, dass das Budget am Ende
nicht reichen kénnte.

Das ist eine Sorge, die wir natiirlich auch bei unse-

ren Gesprachen klar heraushéren. Dennoch steht im
Vordergrund, dass eine Finanzierung derzeit durchaus
machbar ist. SchlieRlich tiberwiegt meist der Wunsch
nach einer baulichen Verdnderung, weil das Leben
eben passiert und jetzt neuer Wohnraum nétig ist. Der
Schliissel liegt meiner Meinung nach in Kompromis-
sen. Das heifRt, dass zum Beispiel der Suchradius nach
einer Immobilie doch weiter ins Umland ausgeweitet
wird, statt sich auf den innerstddtischen Bereich zu
konzentrieren. Oder die Doppelgarage eben erst spater
dazu kommen kann. Der Wille zum Umdenken, eine
geschickte Ergdnzung mit Férdermitteln und ein ange-
passter Eigenkapitalanteil flihren dann oft zu griinem
Licht, auf beiden Seiten. Uns ist es sehr wichtig, dass
die Finanzierung auf soliden FiiRen steht. Dabei enden
unsere Lésungen aber nicht mit der Inmobilienvermitt-
lung und Bereitstellung der Finanzierungssumme. Wir
denken weiter und stellen mit unserem innovativen An-
gebot Raumgewinn Ideen und Lésungen rund um die
eigenen vier Wande zur Verfiigung. So sorgen wir dann
zum Beispiel auch noch fiir den Einbau einer Solaranla-
ge samt Wallbox, damit ein E-Auto den neuen ldngeren
Arbeitsweg etwas kostengiinstiger machen kann.

Viele Bauwillige wiirden aus Kostengriinden gern
auf einen Altbau ausweichen, scheuen aber die auf-
wédndige Sanierung. Was raten Sie?

Nicht jeder Altbau muss gleich komplett kernsa-
niert werden. Wir haben auch Objekte im Angebot,
die schon in Teilen modernisiert wurden oder aus
jlingeren Baujahren stammen. Trotzdem bin ich ganz
bei Ihnen. Wer aktuell eine notwendige Sanierung
durchfiihren will, den stimmen gesetzliche Aufla-
gen, Heizungsvorschriften oder Handwerkermangel
nicht gerade optimistisch. Deshalb haben wir unsere
Unterstutzungsangebote entsprechend ausgerichtet

und einen Teil der Mitarbeiter speziell zu diesem
Thema intensiv weitergebildet. Zusammen mit einem
Netzwerk aus Fachexperten wie Energieberatern,
Handwerkern und Herstellern helfen die Kolleginnen
und Kollegen trotz mancher Widrigkeiten, das Sanie-
rungsprojekt zur Umsetzung zu bringen.

Was brauchen sanierungswillige Kunden denn
aktuell ganz besonders?

Zum einen sind es Termine mit Fachexperten und
Energieberatern. Diese sind aktuell stark nachge-
fragt, denn sie bringen die Antworten auf die wohl
wichtigste Frage —,Was muss alles erneuert wer-
den?“. Und dann natirlich die Verfiigbarkeit der not-
wendigen Handwerkspartner. Wir haben ein groRBes
regionales Netzwerk von Firmen aufgebaut, das die
gefragtesten Gewerke anbieten kann. Die Mdglich-
keit online mit uns in Kontakt zu treten und tiber die
Website konkrete Handwerkeranfragen abzusenden,
macht unser Angebot auch fur all jene interessant, die
wenig Zeit haben oder schnell eine Lésung brauchen.
Besonders freut uns, dass wir heimischen Firmen mit
regionalen Kunden und Projekten zusammenbringen.

Noch ein Blick auf den aktuellen Kaufer- und
Verkdufermarkt. Wie ist hier lhre Einschiatzung?

In groBeren Stadten beobachten wir 2023 einen

Trend zu fallenden Preisen fiir Wohnimmobilien. Die
Kaufpreise bieten aktuell insgesamt gute Voraus-
setzungen fiir den Erwerb von Wohneigentum. Der
Druck, sich schnell fiir eine Immobilie entscheiden

zu missen, nimmt immer mehr ab und wir sehen

in der Wandlung zum Kdufermarkt viele Vorteile fiir
Interessenten.

Beim Verkauf einer Immobilie raten wir zu besonderer
Umsicht, da sich das Zinsniveau und die Energieeffizi-
enz eines Hauses derzeit extrem stdrker auf den Preis
auswirken. Hier braucht es mehr denn je fachkundige
und seridse Experten, was die Preiseinschatzung und
Marktkenntnis betrifft.

Vielen Dank fiir Ihre Antworten.
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Vorwort zur derzeitigen Marktentwicklung

Der vorliegende Wohnmarktbericht bietet Ihnen einen Uberblick
zur Marktsituation des Wohnimmobilienmarktes in Ihrer Region.

In den vergangenen Jahren ergab sich fiir eine grofRe Anzahl
Kaufinteressenten eine gute Finanzierbarkeit von Immobilien
aufgrund historischer Niedrigzinsen. Die dadurch gestiegene
Nachfrage nach Wohnimmobilien bei gleichbleibendem Ange-
bot sorgte fiir stetig steigende Marktpreise. Diese Marktbedin-
gungen dnderten sich zu Beginn des dritten Quartals 2022, als
die Zinsen fiir Baufinanzierungen nach der Kursédnderung der
Europdischen Zentralbank begannen, rasant auf mittlerweile
iber 3,5 % zu steigen.

Die Leistbarkeit von Finanzierungen und damit die Nachfrage
nach Wohnimmobilien nahm ab. Wahrend die hohe Nachfrage
der vergangenen Jahre das Preisniveau fiir nahezu alle Objekt-
kategorien und -klassen steigen lieR, wirkt sich der jetzige Riick-
gang der Nachfrage nicht uniform auf den gesamten Markt aus.

Aus diesem Grund wird im folgenden Marktbericht in allen Pro-
gnosen zur zukiinftigen Marktentwicklung zwischen stark nach-
gefragten und wenig nachgefragten Immobilien unterschieden.
Diese differenzieren sich maRgeblich tiber folgende Faktoren:

- Lage,

- Ausstattung und Zustand,
- Energieeffizienz,

- Finanzierbarkeit.

Eine geringere Nachfrage sorgt dafiir, dass Kaufobjekte sorgfdl-
tig ausgesucht und Investitionen intensiv gepriift werden. Hohe
Energiekosten sorgen zusatzlich fiir eine kritische Begutach-
tung der Energieeffizienz der Immobilie, um hohe Betriebskos-
ten zu meiden.

Es ist damit zu rechnen, dass Objekte, die die oben genannten
Kriterien erflllen, weiterhin stark nachgefragt und im Preis
verhdltnisméaRig stabil bleiben. Objekte, welche in diesen Krite-
rien nicht iiberzeugen kénnen, werden sich im Preis anpassen
mussen, um weiterhin ausreichend Nachfrage zu generieren.

Um Ihnen im folgenden Marktbericht eine bessere Ubersicht
Uber die Verdanderungen im Markt zu vermitteln, finden Sie auf
der dritten Seite jedes Teilmarktes die Gegeniiberstellung der
Preisentwicklung zum Vorjahr. Hier wird deutlich, dass durch die
Zinswende und die damit einhergehende Marktverdnderung im
zweiten Halbjahr in vielen Mdrkten eine deutlich geringere Preis-
entwicklung als im Vorjahr zu verzeichnen ist. Dies erkennen Sie
daran, dass die Verdnderung rot hervorgehoben ist.

Wdhrend allgemein gegeniiber dem Vorjahr in der Regel nach wie
vor eine Preissteigerung zu vermerken ist, nimmt die Rate der
Preissteigerung ab und indiziert eine mittelfristige Trendwende
im Markt hin zu ldngeren Vermarktungszeiten und stabilen bis
zuriickgehenden Preisen.

Wie sich die Trendwende auf lhr individuelles Objekt auswirkt,
kann nurin einer Einzelbetrachtung mit einem lokalen Experten
festgestellt werden. Das Immobilienteam der Ostsachsische Spar-
kasse Dresden steht Ihnen hierbei gern zur Verfiigung.

Auf eine gute Zukunft mit Immobilien.

Katarina Ivankovic
Geschéftsfiihrerin IIB Institut
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Unsere Angebote
im Uberblick :

Einfach den QR-Code mit der Kamera des Smartphone
oder Tablets scannen und mehr erfahren.

Energiespardarlehen Immobilienportal

Sonderkonditionen fiir Online Traumimmobilie finden
energetische Sanierung

Lésungen fiir eine
Baufinanzierung Sanierung

Machbar auch in schwierigen Zeiten Unsere Angebote

m \

7,

Immobilienverkauf

Den richtigen Kaufer finden

Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns.

- Team Raumgewinn - Team Immobilien
N Hotline: 0351 455-77217 Hotline: 0351 455-77000
raumgewinn@sparkasse-dresden.de immobilien@sparkasse-dresden.de

wwww.raumgewinn-sparkasse.de


https://www.raumgewinn-sparkasse.de/de/handwerkersuche
https://www.ostsaechsische-sparkasse-dresden.de/de/home/immobilien-b/immobilienportal.html?n=true
https://www.raumgewinn-sparkasse.de/de/sanieren
mailto:raumgewinn%40sparkasse-dresden.de?subject=
https://www.ostsaechsische-sparkasse-dresden.de/de/home/immobilien-b/immobilienportal.html?n=true
mailto:immobilien%40sparkasse-dresden.de?subject=
https://www.ostsaechsische-sparkasse-dresden.de/de/home/privatkunden/kredite-und-finanzierungen/energiespardarlehen.html?q=Energiespar&mdidianlass=&mdidiansprache=&n=true&stref=search
https://www.ostsaechsische-sparkasse-dresden.de/de/home/privatkunden/kredite-und-finanzierungen/baufinanzierung.html?n=true
https://www.ostsaechsische-sparkasse-dresden.de/de/home/immobilien-b/immobilie-verkaufen.html
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Dresden
und Umland

Die Richtwerte der Dresdner Stadtteile und
der Dresdner Umlandgemeinden im Uberblick

Kreisfreie Stadt

1 Dresden .....ccceeevcvceenencncne Seite 10
2 Hoyerswerda

Stadtbezirke und Ortschaften

1.1 Altfranken/Gompitz ........... Seite 14
1.2 Altstadt...........cu.......... Seite 18
1.3 Blasewitz Seite 22
1.4 Cossebaude/Mobschatz/
Oberwartha........cueeeeeeeennnnee Seite 26 3 Kamenz
1.5 Cotta Seite 30
1.6 Gonnsdorf/Pappritz............ Seite 34
17 Klotzstho Seite 38 Gl i)
1.8 LangebricK .......ccceveeeeuenenes Seite 42
1.9  LeubeN.eeeeeeeeenene Seite 46 5 Ottendorf-
1.10 Loschwitz.. Seite 50
1.11 Neustadt... Seite 54
1.12 Pieschen........eeecrecueenennen Seite 58
1.13 Plauen Seite 62
1.14 Prohlis Seite 66 6 Radeberg
1.15 Schonfeld/Schullwitz.......... Seite 70
1.16 Weixdorf ....coeeeeeereeerernens Seite 74
1.17 Weilig Seite 78
Einzelgemeinden
2 Hoyerswerda........cccecceunee.. Seite 82
3 Kamenz.......covveeveecrecenennen. Seite 86
4 Haselbachtal....................... Seite 90
5 Ottendorf-Okrilla................ Seite 94
6 Radeberg......ccceceueecceunnene. Seite 98
7 Stolpen ...ceeceeeeeeveneneeenns Seite 102
8 Pirna Seite 106
9 Heidenau.......cceeeeeveevennene Seite 110
10  Freital..ceeeeeeeeeeeeeeees Seite 114
11 Dippoldiswalde................. Seite 118

11 Dippoldiswalde

|:| Marktgebiet

l:l Dresden: Stadtbezirke und Ortschaften

|:| Einzelgemeinden

Quelle: Karten, Grafiken und Datenanalytik
IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH
Datenstand: 01.04.2023
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SO LESEN SIE DEN WOHNMARKTBERICHT

Wie die Informationen in den Lagekarten sowie die Daten in den Tabellen und Grafiken erhoben werden

LAGE

Der Wohnmarktbericht wird vom IIB Dr. Hettenbach Institut

(I1B- Institut) erhoben, einem unabhéngigen Analysehaus mit
Uber 25 Jahren Erfahrung im Immobilienmarkt. Die Einstufung in
finf Wohnlagen erfolgt nach einem zweistufigen Verfahren:

Zundchst werden fiir jedes Wohnquartier sogenannte
Preislagen ermittelt. Hierfiir sind vier Faktoren relevant:
1. die Immobilienpreise (siehe ,Datenanalyse®),

2. die Arbeitslosenquote,

3. das Einkommen der Anwohner,

4. der Wohnwert (anhand von Typ- und Baujahresklassen).
Die Preislagen gehen mit 30 % in die Gesamtwertung ein.

Danach priift das IIB Institut jede Preislage nach einem umfang-
reichen Kriterienkatalog. Dieser beriicksichtigt stadtebauliche
Faktoren (Gebdudezustand, StraRenbild), Verkehr (Haltestellen,
Parkpldtze), Versorgung (Schulen, Geschafte), Umwelt (Larm-
belastung, Griinflachen) und Soziales (Leerstand, Straftaten).
Das Ergebnis macht 70 % der Gesamtwertung aus.

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © 1B Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH |
OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
Wohnlagen Flachen
Il Top Wohnlage Wald
I Sehr gute Wohnlage Park-/Griinanlagen
Gute Wohnlage sonstiges Griin
Mittlere Wohnlage Gewerbe
Einfache Wohnlage Einzelhandel
Industrie
Militar
Landwirtschaft
Gewdsser

Quelle: Karten, Grafiken und Datenanalytik
1B Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH
Datenstand: 01.04.2023

DATENANALYSE

Das IIB Institut erfasst taglich die Preise von rund 350.000
Immobilienangeboten auf allen relevanten Internetportalen.

Die Werte werden so bereinigt, dass sie tatsdchlich gezahlten
Summen entsprechen. Eine Preisspanne wird ab sechs Objekten
angegeben, AusreilRer nach oben oder unten bleiben unbertick-
sichtigt. Als Orientierung ist bei den Preisspannen der Durch-
schnittspreis der Gesamtstadt angegeben.

Der gewichtete Mittelwert oder Durchschnittspreis bietet Kdufern
und Verkaufern, Mietern und Vermietern eine gute Orientierung:
Die eine Hélfte der Immobilien in der jeweiligen Lage bezie-
hungsweise Kategorie ist billiger, die andere Halfte teurer.

Samtliche Preisangaben beziehen sich auf Bestandsimmobilien,
also Objekte, die dlter als drei Jahre sind. Als Datenbasis dienen
Inserate, recherchierte Objekte sowie Abschlussdaten der
vergangenen 24 Monate. Bei der Rendite handelt es sich um die
Bruttomietrendite p. a., also den Jahreszins fiir die Vermietung -
ohne Kosten fiir Erwerb, Finanzierung oder Unterhalt.

@-Preisspanne

ausreilerbereinigte
Objekte/Angebote/Abschlussdaten

2.160 € I T 3.620 €

Der weilRe Punkt im Balken stellt den gewichteten Mittelpunkt dar.
In der Statistik wird hier vom ,Median“ oder auch dem ,,Zentral-
wert" gesprochen. An der Stelle wird ein Datensatz in genau zwei
gleichgroRe Hélften geteilt (50 % aller Datensdtze liegen liber
und 50 % liegen unter dem Median).

In der dunklen Spanne sind von AusreiBern bereinigte Objekte,
Angebote sowie Abschlussdaten zu finden. Hier liegt somit der
tiberwiegende Anteil des Marktes. Um Verfdlschungen durch
marktuniibliche Immobilien zu vermeiden, werden AusreilRer
mathematisch bereinigt.

Unser Wohnmarktbericht zeigt lhnen eine detaillierte Analyse der
Preisentwicklung im aktuellen Jahr im Vergleich zum Vorjahr. Wir
haben festgestellt, dass der Inmobilienmarkt derzeit noch relativ
trage auf die aktuelle Zinsentwicklung reagiert, da die Datengrund-
lage auch noch den Zeitraum vor der Zinswende umfasst. Deshalb
kann die Darstellung der Entwicklung im Vergleich zum Vorjahr
madgliche Trendwenden aufzeigen, die aufgrund derlangsamen
Reaktion des Marktes auf die Zinsentwicklung noch nichtin der
einfachen Preisentwicklung erkennbar sind. So erhalten Sie eine
fundierte Einschdtzung der aktuellen Situation auf dem Wohnmarkt.

Bei Preisniveaus fur Jahre oder Quartale (z.B. Preisentwicklungs-
grafiken) werden die Daten zum spdtmadglichsten Stichtag des je-
weiligen Zeitraums ausgewertet. Bsp.: Die Daten fiir 2021 werden
zum Stichtag 31.12.2021 analysiert.
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Einfache Wohnlage

Wohnlagen
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DRESDEN-STADT

Stadtbezirke:

Altfranken/Gompitz, Altstadt, Blasewitz, Cossebaude/Mobschatz/Oberwartha, Cotta, Gonnsdorf/
Pappritz, Klotzsche, Langebriick, Leuben, Loschwitz, Neustadt, Plauen, Prohlis, Schonfeld/
Schullwitz, WeiRig und Weixdorf

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

0€ 250.000 € 500.000 € 750.000 €  1.000.000 €

1.250.000 €

1.500.000 €

1.750.000 €

A

Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 199.000 € 370.000 €

Gute Wohnlage 359.800 € 599.000 €

Sehr gute Wohnlage

575.300 € [N o NN 1.025.200 €

Top Wohnlage

949.600 € NN © NN 1.430.000 €

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

0€ 1.000 € 2.000€ 3.000€ 4.000 €

5.000 €

6.000 €

7.000 €

523.000 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

199.000 - 1.430.000 €

Einfache Wohnlage 1.030 € 2240 €

Mittlere Wohnlage 2.200 € 2.660 €

Gute Wohnlage 2.610 € 3.490 €

Sehr gute Wohnlage

3.380 € NI © N 4.700 €

Top Wohnlage

4.540 € o I 5.900 €

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

3,00€ 5,00 € 7,00 € 9,00 € 11,00 €

13,00 €

15,00 €

17,00 €

3.140 €

Preisspanne (Preis pro m?)

1.030-5.900 €

Einfache Wohnlage 4,70 € 6,40 €

Mittlere Wohnlage 6,30 € 7,50 €

Gute Wohnlage 745€ 9,40 €

Sehr gute Wohnlage

9,05 € | o N 12,40 €

Top Wohnlage

12,00 € [N © NN 15,10 €

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024

3.500€

3.250€

3.000€

2.750€

2.500€

2.250€

2.000€

1750 €

1.500€

2.530€

7.20€ 8,05€

2.030€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

2022

11

2023

13,00€

12,00€

11,00 €

10,00 €

9,00 €

8,00 €

7,00 €

6,00 €

5,00 €

8,75 €

Preisspanne (Preis pro m?)

4,70-15,10€

3,5%

aktuelle Mietrendite p. a.

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien
: wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern

ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

lokalen Experten nétig.
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DRESDEN-STADT

Stadtbezirke:

Altfranken/Gompitz, Altstadt, Blasewitz, Cossebaude/Mobschatz/Oberwartha, Cotta, Gonnsdorf/
Pappritz, Klotzsche, Langebriick, Leuben, Loschwitz, Neustadt, Plauen, Prohlis, Schonfeld/
Schullwitz, WeiRig und Weixdorf

Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

basierend auf m2-Preisen /\

Vorjahr +3,3% Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

aktuelles Jahr  -11,5% Grundstiicksfldche
Einfamilienh. 199.000 - 1.430.000 € 563.500 € 3.500 € 161/922 m?

Verdnderung '14,8 % mamirenhads m
Doppelhaushilfte 216.200-1.001.000 € 461.200 € 3.660 € 126/534 m?
Reihenhaus 214.600 - 865.900 € 435.600 € 3.430€ 127/284 m?
Zweifamilienhaus 315.900 - 1.144.000 € 592.000 € 2.990 € 198/943 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

W
Vorjahr +53 % |I|I| Wohnflichen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche
aktuelles Jahr -71%
: 2 .k . N
Verinderung -12 ,4 % bis 40 m* Wohnflache 1.080-4.960 € 97.000 € 2.940€ 33m
40 - 80 m? Wohnflache 1.030-5.770 € 187.900 € 3.080 € 61 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 1.070-5.900 € 314.500 € 3.310€ 95 m?
>120 m* Wohnfldche 1.180-5.220 € 524.800 € 3.570€ 147 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
&
Vorjahr +3,6 % m Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis 9-m2-Preis o-Wohnfliche
aktuelles Jahr  +1,2%
bis 40 m* Wohnfléche* 4,90-14,95€ 280 € 8,80 € 32m?
Verdnderung -2 ,4 % 1530 m Tonnfiache m
40 - 80 m? Wohnflache 4,70-15,10 € 510 € 8,65 € 59 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 4,75-14,85€ 820 € 8,80 € 93 m?2
>120 m* Wohnfléche 5,30-13,80 € 1.310€ 9,10 € 144 m?

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Inmobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024

4.400€

4.000€

3.600 €

3.200€

-~

2.800€

/

2.400€

2.000€

-
1.600 €

-

1.200€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.750.000 € = . : /\
E saniert/neuwertig n
1.500.000 € ; 1.430.000 € 1.430.000 € e —
1250000€ =
E 1.097.900 €
1.000.000€ - ®
E 765.900 €
750.000€ =
w1 523.000 €
E 505.200 € 'I' °
500000€ = et .. Dy R R R R R
3 [ ] 1 1 454.700¢€ Preisspanne (Gesamtpreis)
250.000€ = 1 350.800 €
: 3 274.900 €
E 199.000 € 199.000 € 199.000 = 1.430.000 €
0€ 3

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

7.000 €
E saniert/neuwertig m
6.000 € f 5.900 € 5.900 €
] 5.000 €
5.000 € 3
] 4.100¢€ I e
4.000€ 3
: | 3.140¢€
E 3.070¢€ ®
3000€ e D LTy P TN TITTITTTTTPPUPNN Xt R R R L I I IO
3 ([ ] Preisspanne (Preis pro m?)
oo E H 2.500€
l_ X 1.030-5.900 €
1.000 € 3 = 1280 ¢
E 1.030€ 1.030€
0¢€ 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

==
S
17,00 € -
E saniert/neuwertig m
E 15,10 € 15,10 €
15,00 € =
] 13,10€
13,00 € =
] 11,10€
11,00 € =
5 8,75 €
3 9,05€
3 7,85 € Preisspanne (Preis pro m?
7,00€ = p ( p )
: 6:65¢ 4,70-15,10€
5,00€ = 570€
E 4,70€ 4,70€
300€ =

renovierungsbedirftig/unsaniert

13
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-ALTFRANKEN/GOMPITZ

Stadtteile:

Altfranken, Gompitz, Ockerwitz, Pennrich, Roitzsch, Steinbach, Unkersdorf und Z6l1lmen

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Immobilienmarkt 2022 -2023

Hauser — Kaufpreise nach Wohnlagen

A

446.800 €

300.600-743.100 €

2.050 -4.490 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.

200.000€  300.000€  400.000€  500.000€  600.000€  700.000€  800.000€  900.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage keine Mittlere Wohnlage vorhanden
Gute Wohnlage 300.600 € 680.900 €
Sehr gute Wohnlage 658.800 € IO 743.100 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
1.500 € 2.000 € 2.500€ 3.000€ 3.500€ 4.000 € 4.500 € 5.000€
T A AT SR N N EEE R |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage keine Mittlere Wohnlage vorhanden 2 .87 O €
Gute Wohnlage 2.050€ 4150 €
Sehr gute Wohnlage 4.030 € IO 4.490 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
6,00 € 7,00 € 8,00 € 9,00 € 10,00 € 11,00 € 12,00 € 13,00 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage keine Mittlere Wohnlage vorhanden 8 ’ 9 0 €
Gute Wohnlage 7,50 € 11,00 €
Sehr gute Wohnlage 10,80 € IO 11,60 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnl keine Top Wohnl hand
op Wohnlage eine Top Wohnlage vorhanden 7,50 - 11’60 €
11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024
3.100€ = ; ; = 15,30 €
= | I I F 3,7 %
g ! ! ° 2870 ! g aktuelle Mietrendite p. a.
2.800€ : 2670€ 4 e == 1380 €
E i : :
= ‘ ! ! Erlduterung/Ausblick
2.500 € = i i i 12,30 €
= | i i
E w 1 ! g
2.200€ = f f t = 10,80 €
H 2.040€ | | | 3
= I \ \ E
1.900 € = ! 1 1 = 930€ d Finanzierbarkeit
= I I I = und Finanzierbarkei
E 1.660 € ‘ o g
1600€ = 8A0€. : : = 780€
; 790 € ‘ i | ;
- ‘ ; -
1.300€ E 655¢€ i [ [ 8 6,30 €
= | | | -
= i i i =
1.000 € = - 4,80 €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

2022
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2023

Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023 Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-ALTFRANKEN/GOMPITZ

Stadtteile: H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Altfranken, Gompitz, Ockerwitz, Pennrich, Roitzsch, Steinbach, Unkersdorf und Zéllmen /\
900.000€ =
E saniert/neuwertig
800.000€ =
- 743.100€ 743.100 €
700.000€ =
E 650.600 €
600.000 € E 558100 € ®
i 446.800 €
Preisentwicklungen Hiuser - Kaufpreise nach Haustypen S00000€ 3 440,400 € °
basierend auf m2-Preisen S eeen ceceecrecttttnsietocccsccccccccodlecccccccccccccn@ercccccccccccccoiciiiiittttttttttttttttiiiitittttttttttttsttsttttttttctsccsrassssensonnnns
/\ 3 ) 1 459.600 €
Vorjahr +7,4% Haustyp Preisspanne 0-Gesamtpreis @-m?-Preis 8-Wohnflache/ 400000 € E o 1 380.200 € - Preisspanne (Gesamtpreis)
aktuelles Jahr  -8,2% Grundstiicksfléche ] 1 ’
Einfamilienh 300.600 - 743.100 € 466.700 € 3.050 € 153/924 m2 mome 3 e 300.600 - 743.100 €
nfamilienhaus . - . . d m 4
Veréinderung -15,6 % - 300.600 € 300.600 €
Doppelhaushdlfte 326.500-520.200 € 389.200 € 3.190 € 122/320 m? 200000 € =
Reihenhaus 324.200 - 450.000 € 412.600 € 2.990€ 138/155 m? renovierungsbediirftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 477.300 - 594.500 € 540.300 € 2610 € 207/700 m2 SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflichen 5.000¢€ 3 . .
E saniert/neuwertig
) ] 4.490€ 4.490¢€
Vorjahr +15,1% Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche 4500€ E
aktuelles Jahr -3,7% E
4000€ e 4.000 €
: 2 PR ; 2 g 3
Verinderung '18,8 % bis 40 m* Wohnflache 2.150-3.780 € 94.200 € 2.690 € 35m E
40 - 80m2 Wohnfliche 2.050-4.390 € 182.700 € 2810€ 65 m? 3 3500 € )
3.500€ 3
- 2 5 - 2 3
80 - 120 m? Wohnflache 2.130-4.490 € 287.900 € 3.030€ 95m e 3.170€ H 2 8 7 O €
>120 m* Wohnflache 2.350-3.970€ 474.200 € 3.270€ 145 m? 30006 3 2830€ '[ 1 .
* die sogenannten ,Mini-Apartments" (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht bericksichtigt, da sie D T S S e
den Markt zu sehr verfdlschen E e 2.750 € Preisspanne (Preis pro m?)
2:500¢€ E [ ] 1 2560 € P P
= Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen E 1 2310€ 2.050-4.490 €
= 3
s= 2000€ 3 2.050€ 2.050€
Vorjahr +5,7 % Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche E
1.500 € 3

aktuelles Jahr ~ +3,5 % renovierungsbediirftig / unsaniert

Veranderung _2’2 % is 40 m” Wohntlache m Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 1.200€
lokalen Experten nétig.

40 - 80 m? Wohnflache 7,50-11,60 € 510 € 8,80 € 58 m?2
80 - 120m? Wohnflache 7.60-1145€ 840 € 895¢€ 94 m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren B
>120 m* Wohnfléche 8,45-10,60 € 1.450 € 9,25 € 157 m? Lo
13,00 € 3
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig
den Markt zu sehr verfalschen E
12.00€ 3 11,60 € 11,60 €
Erlduterung/Ausblick 1IB-Markteinschitzung Hauser fiir 2023/2024 1100€ = 1085 €
) - o 3300€ = ‘ ‘ E 1005 €
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der H | | 10,00 € =
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: = /\-—\L E 9,45€
3.000€ = i ~ E
Lage, Ausstattung, Zustand, B ,_-—/ ; | 900€ E 8,85€ ) }
Energie/CO,-EffizienziNebenkosten 2700 = : : ! e O o e ™ S B 900€
und Finanzierbarkeit E / ; | 3 8,75€ ) ) ,
2400€ = / i ; 00€ E 845¢€ Preisspanne (Preis pro m2)
E i i ' E 795 €
. 2100€ = i : E 7,50 = 11,60 €
stark nachgefragte Inmobilien = / ! ! E 7,50 € 7,50 €
E ! ! 7,00 € -
12 wenig nachgefragte Immobilien 1800€ = ! I E
E / | | 3
Nicht nachgefragte Immobilien erfordern 1.500€ = ‘ ‘ 6.00€ E
B i i '

renovierungsbedirftig/unsaniert

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-ALTSTADT

Stadtteile:
Friedrichstadt, Innere Altstadt, Johannstadt-Nord, Johannstadt-Stid, Pirnaische Vorstadt,
Seevorstadt-Ost/GroRRer Garten und Wilsdruffer Vorstadt/Seevorstadt-West

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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I Top Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

150.000 € 300.000 € 450.000 € 600.000 € 750.000 € 900.000€  1.050.000€ 1.200.000 €

A

Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 250.000 € 589.500 €

Gute Wohnlage 573.400 € 785.800 €

Sehr gute Wohnlage 776.300 € I © NN 1.003.200 €
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

504.700 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

250.000-1.003.200 €

1.?00€ 2.4|100 € 3.%00€ 4.(|)00€ 4.?00€ 5.6;00€ 6.4:00€ 7.%00€
Einfache Wohnlage 2240 € 2530 €
Mittlere Wohnlage 2.460 € 3.470 € 3 o 5 3 O €
Gute Wohnlage 3.350 € 4.400 €
Sehr gute Wohnlage 4.310 € I o N 5.900 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

2.240-5.900 €

4,00 € 6,00 € 8,00 € 10,00 € 12,00 € 14,00 € 16,00 € 18,00 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 5,45€ 6,60 €
Mittlere Wohnlage 6,35 € 9,20 € 9 ’ 0 0 €
Gute Wohnlage 9,00 € 12,25€
Sehr gute Wohnlage 12,00 € [N © NN 15,10 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024

4000€ - ‘ ‘ 12,80€
= | |
: i i
37006 = | | 11,80€
- | |
E ; ..
3.400€ = 3200E, - } 10,80€
= I I I
: ; ; ;
31006 = ; ; i 9,80 €
H i i i
28006 - | e | 8.80€
N - | | | i
B 7,90€ B73¢ ! ! e
- | | | -
25006 = S : : : = 780€
E 6,95 € . i i i =
2.200¢€ = f f ! = 680¢€
- | | | -
= 2130€ i i i 5
1900€ = f f L2 s80€
= | | | E
: i i L=
1600€ = = 480¢
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
19

5,45-15,10€

3,1%

aktuelle Mietrendite p. a.

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern

ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

lokalen Experten nétig.
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Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-ALTSTADT

Stadtteile:
Friedrichstadt, Innere Altstadt, Johannstadt-Nord, Johannstadt-Stid, Pirnaische Vorstadt,
Seevorstadt-Ost/GroRRer Garten und Wilsdruffer Vorstadt/Seevorstadt-West

Preisentwicklungen Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

basierend auf m2-Preisen /\

Vorjahr +23,5% Haustyp Preisspanne p-Gesamtpreis g-m?>-Preis g-Wohnfliche/

aktuelles Jahr ~ -0,3 % Grundstiicksflache
Einfamilienh 250.000 - 1.003.200 € 567.800 € 3.400 € 167/718 m?

Verdnderung '23 ,8 % mamirenhads m
Doppelhaushdlfte 271.600 - 702.200 € 427.200 € 3.560 € 120/420 m?
Reihenhaus 269.600 - 607.500 € 432.900 € 3.330€ 130/151 m?
Zweifamilienhaus 396.900 - 802.600 € 561.600 € 2910€ 193/670 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Vorjahr +12,7% Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche
aktuelles Jahr -5,1%
: 2 .k i N
Verinderung -1 7,8 % bis 40 m* Wohnflache 2.350-4.960 € 112.500 € 3310€ 34m
40 - 80 m? Wohnflache 2.240-5.770 € 211.100 € 3.460 € 61 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 2.330-5.900 € 358.100 € 3.730 € 96 m?2
>120 m* Wohnfldche 2.570-5.220 € 623.100 € 4.020 € 155 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

=
Vorjahr +6,7 % Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis @-m*-Preis @-Wohnfliche
aktuelles Jahr  +1,7 %
bis 40 m* Wohnflache* 5,65-14,95€ 300 € 9,05 € 33 m?
Verdnderung '5,0 pgy D0 m Tohntache m
40 - 80 m2 Wohnflache 5,45-1510€ 530 € 8,90 € 59 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 5,50-14,85€ 860 € 9,05 € 95 m?
>120 m* Wohnflache 6,15-13,80 € 1350 € 9,35€ 144 m?

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

2 wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024

4.000€

3.500€

3.000 €

2.500€

/ —

2.000€

e

1.500€

/

1.000 €

500 €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023

20

Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

1.200.000 € . : /\
saniert/neuwertig

1.050.000 €

= 1.003.200€ 1.003.200°€ —_—
900.000€ -
] 837.400 €
750.000€ = (]
] 671.500 €
= e T3 504.700 €
E 493.800 € L4
450.000€ = ® -
E H 451.100 € Preisspanne (Gesamtpreis)
E 375.700 €
300000€ 112800 € 250.000-1.003.200 €
S 250.000¢€ 250.000 €
150.000€ -

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

7.200 € -
E saniert/neuwertig
6.400 € 3
E 5.900 € 5.900 €
5.600 € 3
3 5.160 €
4.800€ 3
3 4.420€ -I- [
i 3.530 €
3 3.480 € ®
E.... eesescccscsescsscscccscscccscne ................................ .............;.6.4.(;;......................................................
3:200€ E ® 3.300€ :
E o i Preisspanne (Preis pro m?)
E 2.970€
2.400€ i 1 2.610€ 2.240 - 5.900 €
E 2.240 € 2.240 €
1.600 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

E=
5
18,00 € - : .
E saniert/neuwertig
16,00 € -
E 15,10€ 15,10¢€
1400€ E 1320¢€
12,00€ E 11,30¢€
| = 9,00 €
10,00 € E
3 8,85€ )
g 9,30€
8,00¢€ E 830¢€ Preisspanne (Preis pro m?)
3 735€
6,00€ 3 6.40€ 5,45 - 15,10 €
E 545€ 545€
4,00¢€ =

renovierungsbedirftig/unsaniert

21



Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-BLASEWITZ

Stadtteile:

Blasewitz, Gruna, Seidnitz/Dobritz, Striesen-Ost, Striesen-Siid, Striesen-West und Tolkewitz

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

A

580.300 €

262.600 -1.250.500 €

2.260-5.150 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.

100.000€  300.000€  500.000€  700.000€  900.000€ 1.100.000€ 1.300.000€ 1.500.000 €
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 262.600 € 421.300 €
Gute Wohnlage 418.600 € 673.700 €
Sehr gute Wohnlage 654.300 € I o N 1.117.900 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage 1.099.400 € IO NN 1.250.500 €
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
1.800 € 2.400€ 3.000 € 3.600€ 4.200 € 4.800 € 5.400 € 6.000 €
R N S SRR N AN |
Einfache Wohnlage 2.260 € 2.500 €
Mittlere Wohnlage 2.420€ 3.060 € 3 .3 4 O €
Gute Wohnlage 3.010€ 3.680 €
Sehr gute Wohnlage 3.610 € NN N 4.670 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage 4.510 € e 5.150 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
5,00 € 6,50 € 8,00 € 9,50 € 11,00 € 12,50 € 14,00 € 15,50 €
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage 6,05€ 6,80 €
Mittlere Wohnlage 6,55€ 795€ 8 ’ 5 0 €
Gute Wohnlage 7,85€ 9,15€
Sehr gute Wohnlage 9,00 € I © NN 11,40 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage 11,05 € IO N 12,55 € -
p Wohnlag 6,05-12,55 €
11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024
3.700 € - : : = 12,00 €
= | I I F 3,1 %
g ! ! ! g aktuelle Mietrendite p. a.
3.400€ : : 05 - 11,00¢
- 3.170€ 4 e, i =
z ‘ ! ! = Erlduterung/Ausblick
3.100€ E : : : = 1000¢€
= i i i =
= | | S
2.800€ = i i o= 9,00€
- 2.600 € | | I
E I i 850€ |
25006 - ‘ ‘ ! - 800¢€
- 8¢ 1 [ = und Finanzierbarkeit
- | | | -
- 6,95 € 7,55 € i i i =
2.200 € = ‘ ‘ ‘ = 7,00 €
: | | o
= 2.040€ | | | E
1.900 € E i i i 3 6,00 €
E i i i =
= i i i =
1.600 € = - 5,00 €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

2022

23

2023

Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-BLASEWITZ

Stadtteile:

Blasewitz, Gruna, Seidnitz/Dobritz, Striesen-Ost, Striesen-Siid, Striesen-West und Tolkewitz

Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

basierend auf m2-Preisen /\

Vorjahr +18,0 % Haustyp Preisspanne p-Gesamtpreis g-m?>-Preis g-Wohnfliche/

aktuelles Jahr -2,5% Grundstiicksflache
Einfamilienh 262.600 - 1.250.500 € 671.000 € 3.550 € 189/736 m?

Verdnderung '20,5 % mamirenhads m
Doppelhaushdlfte 285.200 - 875.400 € 530.500 € 3.710€ 143/367 m?
Reihenhaus 283.200-757.200 € 490.700 € 3.480 € 141/248 m?
Zweifamilienhaus 416.900 - 1.000.400 € 530.300 € 3.030€ 175/860 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

W
Vorjahr +6,0 % |I|I| Wohnflichen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m>-Preis 8-Wohnfliche
aktuelles Jahr -5,4 %
. 2 . % . N
Verinderung -11 ,4 % bis 40 m* Wohnflache 2.370-4.330€ 106.400 € 3.130€ 34m
40 - 80 m2 Wohnflache 2.260-5.040 € 202.700 € 3.270€ 62 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 2.350-5.150 € 337.900 € 3.520€ 96 m?
>120 m* Wohnfléche 2.590-4.560 € 539.600 € 3.800 € 142 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
&
Vorjahr +4,4 % m Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis 9-m2-Preis o-Wohnfliche
aktuelles Jahr  +1,8 %
bis 40 m* Wohnfléche* 6,30-12,40 € 280 € 8,55€ 33m?
Verdnderung '2,6 % 1530 m Tonnfiache m
40 - 80 m? Wohnflache 6,05-12,55€ 500 € 8,40 € 59 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 6,10-12,35€ 800 € 8,55 € 94 m2
>120 m* Wohnfléche 6,80-11,45€ 1.280 € 8,80 € 146 m?

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Inmobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024

4.400€

4.000€

3.600 €

3.200€

2.800€

2.400€

—

2.000€

e

1.600 €

¥

1.200€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023

24

Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren ‘
1.500.000€ = - - /\
E saniert/neuwertig n
L300.000 € T B20:500 € 9GS0 € e
1100.000€ 1.021.600 €
900.000€ = e
E 792.700 €
3 ()
700000€ - 679.400 € .I-
3 566.000 € et
so0000¢ 3 ® 608.900 €
E H 1 511.400 € Preisspanne (Gesamtpreis)
E 413.800 €
sw0ome 2 1 262.600 - 1.250.500 €
S 262.600€ 262.600 €
100.000€ -

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

6.000 €
E saniert/neuwertig m
5.400 € 3
E 5.150 € 5.150 €
4800€ 4600€
4.200€ 3 4:050€ e
i 3.340 €
3.600 € 3
g 3.300€ °
3 H 3.420€
3.000€ E 3:150€ Preisspanne (Preis pro m?)
3 ® 1 2.880 €
2.400 € 3 1 2.570 € 2.260 - 5.150 €
3 2.260 € 2.260 €
1.800 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

==
5
1550 € E
E saniert/neuwertig m
14,00 € 3
E 1255 ¢€ 12,55€
12,50 € E
3 11,35€
11,00 € 3
3 10,15€
O i 8,50 €
3 840€ )
8,00€ E 870€
] 8,10€ : : 5
3 Preisspanne (Preis pro m?)
E 7,50 €
6,50 € 3 6,75¢€ 6,05 = 12,55 €
3 6,05€ 6,05€
5,00€ =

renovierungsbedirftig/unsaniert

25



Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-COSSEBAUDE/MOBSCHATZ/OBERWARTHA

Stadtteile:
Brabschiitz, Cossebaude, Leuteritz, Merbitz, Mobschatz, Niedergohlis, Niederwartha,
Obergohlis, Oberwartha, Podemus und Rennersdorf

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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[ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

200.000 € 300.000 € 400.000 € 500.000 € 600.000 € 700.000 € 800.000 € 900.000 €

A

Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 275.000 € 392.400 €

Gute Wohnlage 331.600 € 596.100 €

Sehr gute Wohnlage 589.200 € I o M 714.500 €

Top Wohnlage 694.500 € I © N 799.000 €

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

518.500 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

275.000 - 799.000 €

1.200€ 1.600 € 2.000 € 2.400 € 2.800 € 3.200€ 3.600 € 4.000 €
T T R R B A A A |
Einfache Wohnlage 1.710€ 1.910 €
Mittlere Wohnlage 1.810 € 2.010€ 2 .3 2 O €
Gute Wohnlage 1.910€ 2.750 €
Sehr gute Wohnlage 2.550 € [ o 3.160 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage 3.130 € [N 3.380 €

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

1.710-3.380 €

5,50 € 6,50 € 7,50 € 8,50 € 9,50 € 10,50 € 11,50 € 12,50 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 6,25 € 6,80 €
Mittlere Wohnlage 6,75€ 7,15€ 8, 2 0 €
Gute Wohnlage 7,15€ 8,60 €
Sehr gute Wohnlage 8,50 € I o I 10,95 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage 10,60 € IO 11,50 €

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024

2.600€ - ‘ : ‘ - 1220€
- | | | —
E | | -

2400€ = : 2320e = 1120€
; | 20 i ;
- 2.180€ 4 | ol =

2.200€ E : : ; = 1020¢€
- I I ., =
E i i |t

2.000€ E i i i = 920€
- | | | -
- | | o

1.800 € = ! Lo ®-8,20 € = 820€
- 1.660 € : : : g
- 785€ ‘ i E

1.600 € E ‘ ‘ ‘ = 720¢€
; 6,35€ 6,95€ | | \ ;
st | | | =

1.400 € E ; ; ; = 620€
E | | | z
= 1.300€ ! [ [ =

1.200€ - = 520€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
27

6,25-11,50 €

4,2 %

aktuelle Mietrendite p. a.

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern

ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023 Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-COSSEBAUDE/MOBSCHATZ/OBERWARTHA

Stadtteile: Hiuser — Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Brabschiitz, Cossebaude, Leuteritz, Merbitz, Mobschatz, Niedergohlis, Niederwartha, /\
; 900.000€ -
Obergohlis, Oberwartha, Podemus und Rennersdorf E saniert/neuwertig
S 799.000€ 799.000 €
800.000€ =
E 713.900 €
700.000€ =
= 628.900 € (]
e 2 N | : 518.500 €
Preisentwicklungen Hauser - Kaufpreise nach Haustypen 200.000¢ 3 : 533.700€ _ .
basierend auf m2-Preisen /\ = 458.700 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Vorjahr +8,7 % Haustyp Preisspanne g-Gesamtpreis g-m?-Preis 9-Wohnfliche/ 400000¢ 4 e 275.000 - 799.000 €
aktuelles Jahr  -5,3% Grundstiicksfldche 3 383.700€
300.000€ = 329.300 €
. - 14 0 0/ Einfamilienhaus 275.000 - 799.000 € 540.500 € 2970 € 182/993 m? 3
Verinderung U % S 275.000¢€ 275.000 €
Doppelhaushdlfte 298.700 - 559.300 € 407.400 € 3.110 € 131/362 m? 200000 € =
Reihenhaus 296.600 - 483.800 € 392.900 € 2910¢€ 135/409 m? renovierungsbedurftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 436.600 - 639.200 € 508.000 € 2540 € 2001760 m2 SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflichen 4.000€ 3 - -
E saniert/neuwertig
Vorjahr +6,3 % Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche 3.600€ i
aktuelles Jahr -6,1 % E 3380€ 3380¢
i ) ache* - 2 3.200¢€ E
Verinderung -12 ’4 % bis 40 m* Wohnflache 1.800-2.840 € 65.100 € 2.170€ 30m E 3.070€
40 - 80 m? Wohnflache 1.710-3.310 € 138.500 € 2.270€ 61 m?2 3
2.800 € 3 2.750€ o
80 - 120 m? Wohnflache 1.780-3.380 € 225.400 € 2.450 € 92 m?2 E
| 2.320 €
> 120 m* Wohnfliche 1.960-2.990 € 353.800 € 2.640€ 134m? 24006 = 2300€ '[ 1 °
* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht beriicksichtigt, da sie g (] i zan0¢
den Markt zu sehr verfilschen 2000€ ; ® 1 rosee 2.220¢€ Preisspanne (Preis pro m?)
. . u 3 1.900 € -
= Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen E 1 1-710 3-380 €
s%g 1.600 € E 1.710 € 1.710 €
Vorjahr +5,4 % Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche E
1200 € 3

aktuelles Jahr ~ +2,5 % renovierungsbediirftig / unsaniert

Veranderung _2’9 % is 40 m” Wohntlache m Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

,

ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 1.200€
lokalen Experten nétig.

40 - 80 m2 Wohnflache 6,25-11,50 € 490 € 8,10€ 60 m?
80 - 120m? Wohnflache 630-11,35€ 760 € 8.25¢€ 92m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren B
>120 m* Wohnfléche 7,00-10,50 € 1.290 € 8,50 € 152 m? Lo
12,50 € 3
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig
den Markt zu sehr verfalschen E 1150 € 1150 €
11,50 € E - .
. . E 10,55€
Erlauterung/Ausblick lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 10,50 € =
. C . : 4400€ = : : . § 9,55 €
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der E | | | 9,50 € =
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: 4,000 € g | | i 3 8.85€
Lage, Ausstattung, Zustand, 3.600 € é 8,50 € E 8,10€ 8 ) 2 0 €
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten B ' BT () T T T LT v D T T S Y
und Finanzierbarkeit 3.200€ = /\/ E 835¢€
= = 7,90 € : :
= : Preisspanne (Preis pro m?
2800€ = / rs0e 3 745€ panne Freispro m’
stark nachgefragte Immobilien 2400€ = E 6,25 -1 1,50 €
E / 6,50 € E 683.¢
:2: wenig nachgefragte Inmobilien 2000€ = E 6.25 € 6.25€
Nicht nachgefragte Inmobilien erfordern 1.600 € % /_/ 550€ E

renovierungsbedirftig/unsaniert

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Mittlere Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-COTTA

Stadtteile:
Briesnitz, Cotta, Gorbitz-Nord/Neuomsewitz, Gorbitz-Ost, Gorbitz-Sud, L6btau-Nord,
Lobtau-Sud und NauBlitz

Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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I Top Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

0€ 150.000 € 300.000€ 450.000 € 600.000 € 750.000 € 900.000 €

1.050.000 €

A

Einfache Wohnlage

keine Einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 219.800 € 399.400 €
Gute Wohnlage 391.700 € 541.300 €
Sehr gute Wohnlage 523.000 € I o N 895.000 €

Top Wohnlage

keine Top Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

444.700 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

219.800 - 895.000 €

1.960 - 4.280 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.

1.500 € 2.000€ 2.500 € 3.000€ 3.500 € 4.000 € 4.500 € 5.000 €
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage 1.960 € 2300 €
Mittlere Wohnlage 2.260 € 2.650 € 2 . 8 0 O €
Gute Wohnlage 2.630 € 3.150 €
Sehr gute Wohnlage 3.110 € I o N 4.280 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
4,00 € 5,50 € 7,00 € 8,50 € 10,00 € 11,50 € 13,00 € 14,50 €
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage 5,10€ 6,70 €
Mittlere Wohnlage 6,60 € 7,65€ 8 ’ 0 0 €
Gute Wohnlage 7,55 € 9,05 €
Sehr gute Wohnlage 8,95 € I o I 12,60 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
pWohnlag pWohnlag 5,10-12,60 €

1IB-Markteinschdatzung Wohnungen fiir 2023/2024
3.100 € - 15,00 € 0

E 3,4%

- aktuelle Mietrendite p. a.
2.800 € ; 13,50 €

: Erlduterung/Ausblick
2.500 € = 12,00 €
2200€ - = 1050€

E 1.910€ -
1.900 € = = 9,00 € ey, :

- = und Finanzierbarkeit
1600€ - 1.540€ = 750€

E 725€ E
1300€ - 6.60€ - 600€
1.000 € = = 450¢€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023

31

Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023 Immobilienmarkt 2022 -2023

e 1 331.400 €
1 219.800 - 895.000 €

Vorjahr +14,6 % ﬁ Haustyp Preisspanne g-Gesamtpreis g-m?-Preis g-Wohnfliche/ 300.000€

DRESDEN-COTTA
Stadtteile: Hiuser — Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Briesnitz, Cotta, Gorbitz-Nord/Neuomsewitz, Gorbitz-Ost, Gorbitz-Sud, L6btau-Nord, /{
p o ; 1.050.000 € -
Lobtau-Sud und NauBlitz E saniert/neuwertig n
© 895.000€ 895.000 €
900.000€ = —_—
E 744.600 €
750.000€ =
: )
E 594.200 €
600.000€ =
2 444.700 €
450.000 € §_ 3 BN : .I- : : °
Preisentwicklungen Hﬁuser—Kaufpreise nach Haustypen X g veew R n R AR u-un-..--.n..--.unn-u-u u---.--n--;.ﬁxa-&aé..---..-...-..........................-...- cesccsces
basierend auf m*-Preisen ] * 1 397.800 € Preisspanne (Gesamtpreis)

. Grundstiicksflache
aktuelles Jahr  -1,8% 150000 € 219.800 € 219.800 €
Einfamilienh 219.800 - 895.000 € 485.700 € 3.260 € 149/1027 m2 ’
Verdnderung '16,4 % mamirenhads m
Doppelhaushdlfte 238.800-626.500 € 381.900 € 3.410€ 112/544 m? ve
Reihenhaus 237.000 - 541.900 € 382.800 € 3.190€ 120/319 m2 renovierungsbediirftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 349.000 - 716.000 € 572.000 € 2790 € 205/650 m2 SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen 5.000 € E
Q 9 P 3 saniert/neuwertig m
Vorjahr +16,8 % |I|I| Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis g-m2-Preis o-Wohnfliche 4500¢€ E R a280€
aktuelles Jahr -5,7 % 3
; 2 R . 2 4.000 € 3
Veranderung _22,5 % bis 40 m* Wohnflache 2.060 - 3.600 € 83.800 € 2.620 € 32m E 3.830€
40 - 80 m2 Wohnflache 1.960-4.190 € 167.100 € 2.740 € 61 m2 E
3.500¢€ 3 3.390€ e
80 - 120 m2 Wohnflache 2.040-4.280 € 271.400 € 2.950 € 92 m? E
E 3.080 €
> 120 m* Wohnflache 2.250-3.790 € 520.000 € 3.190 € 163 m2 3.000€ E ® 2 8 0 0 €
o E [ ]}
*diesogenannten,,Mini-Apartments“(unter40mz)werdeninderGesamtbetrachtung nichtberijcksi(htigt,dasie ETT ...........3'.7.7.0.§.............I................................-I-..........................................................................
den Markt zu sehr verfilschen 3 .I- ® se60€ 2.870€
2.500 € E - e s Preisspanne (Preis pro m?)
E ® 1 2.460 €
Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen E 1 -
=y ’ P Joe 1.960 - 4.280 €
E 1.960 € 1.960 €
Vorjahr +3,9 % m Wohnflichen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis o-Wohnfliche E
1.500 € 3

aktuelles Jahr  +0,6 % renovierungsbediirftig / unsaniert

Verénderung -3.3 % bis 40 m* Wohnflache* 530-12,45€ 250 € 8,05€ 31m? Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018
?

—_—

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023

ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 1.200€
lokalen Experten nétig.

40 - 80 m? Wohnflache 5,10-12,60 € 470 € 7,90 € 59 m?2
80 - 120m? Wohnfliche 515-12,40€ 740¢€ 8.05€ 92m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
=
>120 m* Wohnfléche 5,75-11,50 € 1.100 € 830€ 132 m? ==
14,50 € 3
* die sogenannten ,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht beriicksichtigt, da sie E saniert/neuwertig m
den Markt zu sehr verfalschen 3
13100 € ; 14,00 12,00
Erlduterung/Ausblick lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 1150 € E 11,20 €
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der 4.000€ E 10,00 € ; 9,80 €
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: = E
3.600€ = 3 8,85€
Lage, Ausstattung, Zustand, = 850€ E 8 0 0 €
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten 3.200€ = ' E L (O oo TR N R ceeeereeeeseerenseensesensenensoniessresssereiee T oo eee et e e et eae et e e et eneeas
und Finanzierbarkeit = E ,
2.800€ = E 7,45€ i i 2
B 7,00 € 3 Preisspanne (Preis pro m?)
: E 6,70 €
stark nachgefragte Immobilien 2a00€ = / E 5,10 - 12,60 €
= 550¢€ 3 590€
wenig nachgefragte Immobilien 2000€ = / E
= E 5,10€ 5,10€
Nicht nachgefragte Immobilien erfordern 1600€ = 400€ E

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-GONNSDORF/PAPPRITZ

Stadtteile:
Cunnersdorf, Génnsdorf, Helfenberg/Eichbusch/Rockau und Pappritz

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Hauser — Kaufpreise nach Wohnlagen

Immobilienmarkt 2022 -2023

A

440.200 €

307.500-735.500 €

1.750-3.470 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.

200.000€  300.000€  400.000€  500.000€  600.000€  700.000€  800.000€  900.000 €
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 307.500 € [©1327.500 €
Gute Wohnlage 317.500 € 540.700 €
Sehr gute Wohnlage 477.400 € I o M 735.500 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
1.200 € 1.600 € 2.000 € 2.400€ 2.800 € 3.200 € 3.600 € 4.000 €
L b bl
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.750 € 1.950 € 2 . 5 0 O €
Gute Wohnlage 1.850 € 3.280 €
Sehr gute Wohnlage 3.260 € HIOMM 3.470 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
6,50 € 7,00 € 7,50€ 8,00 € 8,50 € 9,00 € 9,50 € 10,00 €
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 7,00€ 7,50 € 7 ’ 9 5 €
Gute Wohnlage 745€ 8,40 €
Sehr gute Wohnlage 8,40 € I © NN 9,05 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
p Wohnlag pWohnag 7,00-9,05 €
11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024
3.000 € - : : = 15,70 €
- I I I = 3,8 %
- ! ! [ E aktuelle Mietrendite p. a.
2700¢€ : : : : = 1420¢
- ‘ | 2500€ S
E i e, E Erlduterung/Ausblick
2.400 € = 2.280€ i £ i 12,70 €
: ‘ | N
z i i
2.100¢€ E i i i 11,20€
- | | | -
= I \ \ E
1.800 € = ! 1 i = 9,70 € . ; )
- 1610€ I 1 [ = und Finanzierbarkeit
- | | | -
= | i i -
1.500 € : ‘ le 7.95¢€ ! E 8,20 €
g 1.270€ 7.75€ : : : g
1.200 € E 7.10°€ i i i 3 6,70 €
: 6.40€ : : : g
900 € = = 520€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

2022
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Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.
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DRESDEN-GONNSDORF/PAPPRITZ

Stadtteile: Hiuser — Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Cunnersdorf, Génnsdorf, Helfenberg/Eichbusch/Rockau und Pappritz /\
900.000€ =
E saniert/neuwertig
800.000€ -
( S 735500¢€ 735500 €
700.000€ =
E 643.100 €
600.000€ =
E 550.800 € ®
. . . . 500,000 € E 492.400 € )
Preisentwicklungen Hauser - Kaufpreise nach Haustypen ’ E 434,000 € °
basierend auf m*-Preisen S eeee ]-.
/\ wnoooe - & e
Vorjahr +9,8 % Haustyp Preisspanne 8-Gesamtpreis g-m2-Preis g-Wohnflache/ ’ E o 1 392.400 € ’ Preisspanne (Gesamtpreis)
aktuelles Jahr ~ -3,8% Grundstiicksflache E 1 350,000 € 3 07 5 00 73 5 5 00 €
] YA Einfamilienhaus 307.500 - 735.500 € 467.000 € 2.830 € 165/1115 m? 300.000€ =307 500 € 307.500 € . = .
Verénderung '13,6 0 3
Doppelhaushdlfte 334.000-514.900 € 373.000 € 2.960 € 126/268 m? 200000 € =
Reihenhaus 331.600 - 445.400 € 374.000 € 2770 € 135/249 m? renovierungsbedurftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 488.200 - 588.400 € 496.100 € 2420 € 205/900 m2 SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflichen 4.000¢€ 3 . .
E saniert/neuwertig
Vorjahr +22,6 % Wohnflichen Preisspanne g-Gesamtpreis @-m*-Preis @-Wohnfliche 3.600¢€ i 3.470€ 3.470€
aktuelles Jahr -9,7 % E
bi * Wohnflache* 2 3.200€ E 3.190 €
Veranderung _32 ,3 % is 40 m* Wohnflache 1.840-2.920 € 79.600 € 2.340 € 34m E Vot
40 - 80 m2 Wohnflache 1.750-3.390 € 147.000 € 2.450 € 60 m? 3 ; e
. 2.800 € = 2.690°€ )
80 - 120 m2 Wohnflache 1.820-3.470 € 242.900 € 2.640 € 92 m? E °
3 2.480 €
* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht beriicksichtigt, da sie 3 e 1 2.350€ Preisspanne (Preis pro m2)
den Markt zu sehr verfdlschen 2000€ E [ ] 1 2.160 €
owe 1 1.750 - 3.470 €
§§ Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen Leone % Py L750¢€
Vorjahr +0,6 % Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche E
1.200 € 3

aktuelles Jahr  +1,3 % renovierungsbediirftig / unsaniert

Veranderung +0,7 % Is 40 m* Wohntlache m Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 1.500€
lokalen Experten nétig.

40 - 80 m? Wohnflache 7,00-9,05 € 480 € 785€ 61 m?2
80 - 120m? Wohnflache 7.05-890€ 760 € 8,00€ 95 m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren B
>120 m* Wohnfléche 7,85-8,25€ 1.010 € 8,25 € 123 m? L
10,00 € 3
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig
den Markt zu sehr verfalschen 3
9,50 € ;
g 9,05 € 9,05 €
Erlduterung/Ausblick lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 9.00€ 3 a75e
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der 320 € E 850 € ; 845€
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: so00e - 8,20€ 7 9 5 €
Lage, Ausstattung, Zustand, = 8.00€ E 7,90 € )
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten 2750€ = ! e O o S B 800€
und Finanzierbarkeit 2.500 € E 750€ 3 7.80¢€ Preisspanne (Preis pro m?)
E / ' E 755€
stark nachgefragte Immobilien 2.250¢€ é / 3 7,30€ 7,00 9,05 €
I 7,00 € =
:2: wenig nachgefragte Inmobilien 2.000€ B \/ E 7,00€ 7,00 €
Nicht nachgefragte Immobilien erfordern 1.750 € i 6.50€ E

renovierungsbedirftig/unsaniert

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-KLOTZSCHE

Stadtteile:
Flughafen/Industriegebiet Klotzsche, Hellerau/Wilschdorf, Hellerberge und Klotzsche

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

200.000 € 300.000 € 400.000 € 500.000 € 600.000 €

700.000 €

800.000 €

900.000 €

A

Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 259.200 € 318.900 €

Gute Wohnlage 299.000 € 485.500 €

Sehr gute Wohnlage

458.600 € I o I 704.800 €

Top Wohnlage

699.600 € [@ NN 790.700 €

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

1.600 € 2.000 € 2.400€ 2.800 € 3.200€

3.600 €

4.000 €

4.400€

438.100 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

259.200 - 790.700 €

Einfache Wohnlage 1.840 € 2.040 €

Mittlere Wohnlage 1.940 € 2.140 €

Gute Wohnlage 2.040 € 2.930€

Sehr gute Wohnlage

2.820 € [ o I 3.710 €

Top Wohnlage

3.670 € o 3.990 €

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

4,00€ 6,00 € 8,00 € 10,00 € 12,00 €

14,00 €

16,00 €

18,00 €

2.590 €

Preisspanne (Preis pro m?)

1.840 - 3.990 €

Einfache Wohnlage 5,60 € 6,25 €

Mittlere Wohnlage 6,20 € 7,10€

Gute Wohnlage 7,00 € 8,85¢€

Sehr gute Wohnlage 8,65 € I o I 11,35 €

Top Wohnlage

10,50 € IEEG— o N 14,90 €

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024

3.000€

2.800€

2.600 €

2.400€

2.200€

2.000€

1.800 €

1.600 €

1.400 €

7,00€ 7,60 €

1.610€

| |
| |
| |
| |
f f
: I
I I
i i
I I
I I
2.100€ ! I
I |
| |
| |
| |
I I
| |
| |
L .
| |
| |

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

2022

39

2023

13,40 €

12,40 €

11,40€

10,40 €

9,40 €

8,40 €

7,40 €

6,40 €

5,40 €

9,05 €

Preisspanne (Preis pro m?)

5,60-14,90 €

4,2 %

aktuelle Mietrendite p. a.

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Inmobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern

ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-KLOTZSCHE

Stadtteile:
Flughafen/Industriegebiet Klotzsche, Hellerau/Wilschdorf, Hellerberge und Klotzsche

Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

basierend auf m2-Preisen /\

Vorjahr +4,8 % Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

aktuelles Jahr ~ -5,4 % Grundstiicksflache
Einfamilienh. 259.200 - 790.700 € 486.400 € 2.930€ 166/1047 m?2

Verdnderung '10,2 % mamirenhads m
Doppelhaushilfte 281.600 - 553.500 € 393.000 € 3.070€ 128/736 m?
Reihenhaus 279.500 - 478.800 € 304.200 € 2.870 € 106/290 m?
Zweifamilienhaus 411.500 - 632.600 € 462.500 € 2.500€ 185/920 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

W
Vorjahr +9,4 % |I|I| Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche
aktuelles Jahr -8,2%
. 2 " " ~ 2
Verinderung -1 7,6 % bis 40 m* Wohnflache 1.930-3.360 € 70.500 € 2.430€ 29m
40 - 80 m? Wohnflache 1.840-3.900 € 152.400 € 2.540 € 60 m2
80 - 120 m? Wohnflache 1.920-3.990 € 251.200 € 2.730 € 92 m?2
>120 m* Wohnfldche 2.110-3.530€ 413.000 € 2950 € 140 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
&
Vorjahr +3,6 % m Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis @-m*-Preis @-Wohnfliche
aktuelles Jahr  +2,8 %
bis 40 m* Wohnflache* 5,80-14,75€ 280 € 9,10€ 31m?
Verdnderung '0,8 % 150 m Wonntlache m
40 - 80 m2 Wohnflache 5,60-14,90 € 520 € 8,95 € 58 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 5,65-14,70 € 870 € 9,10 € 96 m?
> 120 m* Wohnflache 6,30-13,60 € 1.330€ 9,40 € 141 m2

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Inmobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024

3.500€

3.250€

3.000€

2.750€

2.500€

2.250€

2.000€

1.750€

———

1.500€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023

40

Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
900.000€ - . : /\
3 saniert/neuwertig n
T00000€ - 677.300 €
: ®
600.000€ 5 563.800 €
g 497.100 € @
500.000€ =
E 430.400 € .I- H ®
1000006 = ® 453.500 €
] 1 406.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
3 e 1 358500 €
swoome - 1 259.200 - 790.700 €
- 259.200€ 259.200 €
200000€ =

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

4.400 €
E saniert/neuwertig m

2000€ E 3.990 € 3.990 €

3.600 € 3 2370€

3.200€ ; 3.140 € @
3 2.850 € [ ]

2.800€ 3
3 2.560 € H ®

2.400 € E (] -

- E : 1 2.470¢ Preisspanne (Preis pro m2)

E 2.300 €

2.000€ E l 2.070€ 1.840-3.990 €
3 1.840€ 1.840€

1.600 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

==
5
18,00 € -
E saniert/neuwertig m
16,00 € 3
3 14,90 € 14,90 €
14,00 € 3
3 13,10€
12,00€ E .
; 9,05 €
10,00 € E
E 890¢€ ’
g 9,30€
8.00¢ E 8,40€ Preisspanne (Preis pro m?)
3 7,50 €
6,00¢€ E 6,55€ 5,60 - 14,90 €
E 5,60 € 5,60 €
400€ =

renovierungsbedirftig/unsaniert

41



Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-LANGEBRUCK

Stadtteile:

Langebriick und Schénborn

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

160.000 € 240.000 € 320.000 € 400.000 € 480.000 € 560.000 € 640.000 € 720.000 €

A

Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 205.300 € 314.700 €

Gute Wohnlage 314.100 € 432.900 €

Sehr gute Wohnlage 426.700 € NN o NN 596.200 €
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

386.300 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

205.300 - 596.200 €

8?0€ 1.2|00 € 1.?00€ 2.(I)00€ 2.4:00€ Z.EISOO€ 3.2I00€ 3.|600€
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.030 € 2.110€ 2 . 1 1 O €
Gute Wohnlage 2.010€ 2210 €
Sehr gute Wohnlage 2,110 € I o N 2.990 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

1.030-2.990 €

6,00 € 6,80 € 7,60 € 8,40 € 9,20 € 10,00 € 10,80 € 11,60 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 6,60 € 7,50 € 8 ’ 0 5 €
Gute Wohnlage 745¢€ 835€
Sehr gute Wohnlage 8,20 € I o I 10,35 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024

2.400€ - : : : - 12,20€
- | | | —
- | | .

2.200€ E : : : = 1120¢€
- 2.030€ . ; =
; | | ol ;

2.000€ E ; : =3 10,20 €
= | | |
= | | \

1.800 € E i i | = 9.20¢€
- | | | =
- 1.610 € | | | =

1.600 € E i i ‘ = 820¢
- 1.490€ ) 1vee 803€ g
- | | | —
= 7,70€ | i i =

1.400 € E ‘ ‘ : = 720€
= | | =
= | | | =
B 6.60 € ; =

1.200€ : 635€ ‘ ‘ i - 620€
- | | | =
E | | | B

1.000 € E : = 520€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
43

6,60-10,35 €

4,6 %

aktuelle Mietrendite p. a.

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern

ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023 Immobilienmarkt 2022 -2023

Preisspanne (Gesamtpreis)

Vorjahr +0,4 % ﬁ Haustyp Preisspanne g-Gesamtpreis g-m?-Preis g-Wohnfliche/ 320000¢

DRESDEN-LANGEBRUCK
‘ Stadtteile: H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Langebriick und Schénborn ‘
720000€ - /\
3 saniert/neuwertig mn
640.000€ = -
S 596.200€ 596.200 €
560.000€ = 532500€
480.000 € ; 468.800 € .I- ([ ]
= T ¢+ | 386.300€
. . - . 400.000€ = 380.600 € o ®
Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen : ERR A
basierend auf m2-Preisen E H 397.600 €

342.000 €
palnigla (]
aktuelles Jahr -6,0 % Grundstiicksflache l l 286.300 € 205.300 - 596.2 00 €
240.000 €

Einfamilienh 205.300 - 596.200 € 426.400 € 2.600 € 164/1023 m2 245.800 €
Verﬁnderung _6,4 % nfamilienhaus m

Doppelhaushilfte 223.000 - 417.300 € 369.900 € 2.720€ 136/465 m2 160000 € 205.300 € 205300 €

Reihenhaus 221.400 - 361.000 € 321.300 € 2.550 € 126/181 m? renovierungsbediirftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 325.900 - 477.000 € 395.200 € 2220€ 178/1125 m? SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren x
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen 3.600 € m

saniert/neuwertig

Vorjahr +122% |I|I| Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnfliche 3.200€
aktuelles Jahr -9,1%

i : dche* — - - - 2.800€
Verénderung -21 ,3 % bis 40 m*Wohnflache

2.990 € 2990 €

2.730 € I

N
B
~
o
h

40 - 80 m? Wohnflache 1.030-2.920 € 126.300 € 2.070 € 61 m?2 E 8 (]
2.400 € E 2.280°€
80 - 120 m? Wohnflache 1.070-2.990 € 211.900 € 2.230€ 95 m? E ] °
E 2.080 €
* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht beriicksichtigt, da sie 3 [ ] Preisspanne (Preis pro m?)
den Markt zu sehr verfalschen L600 € E 1.810€
‘ : ® 1.030-2.990 €
. . " 3 1.460 €
= Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen E
=
= 1.200€ 3 1.240€
Vorjahr +3,4% m Wohnflichen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m?-Preis @-Wohnfliche E 1.030€ L030¢€
800 € E

aktuelles Jahr ~ +2,5 % renovierungsbediirftig / unsaniert

Veranderung _0,9 % is 40 m” Wohntlache m Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 1.200€
lokalen Experten nétig.

40 - 80 m2 Wohnflache 6,60-10,35€ 490 € 795€ 62 m?
80 - 120m? Wohnfléche 6,65-10,20 € 720€ 810€ 89 m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren B
>120 m* Wohnflache L
11,60 € 3
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig m
den Markt zu sehr verfalschen 3
10,80 € 3
g 10,35 € 10,35 €
Erlduterung/Ausblick 11B-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 10,00¢€ E 970 ¢€
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der 3.000¢ = | | 9,20 € ; 9,05€
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: = i i E
2700€ = : : e 8,55 €
Lage, Ausstattung, Zustand, = | i 8.40€ 3
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten Ja00€ = ; ; ' 3 8,00€ ) J
und Finanzierbarkeit : / | | 3 o 8,15€
2.100 € E : : 7.60€ E 785 Preisspanne (Preis pro m?)
= ! ‘ E 7,50 €
e - | | 3
stark nachgefragte Immobilien Love /\ / asoc - Jose 6,60 - 10,35 €
wenig nachgefragte Inmobilien E / \/ E
= i i i E 6,60 € 6,60 €
1.500 € = =

| | |
| | |
.__—/ M 1 1 ! 6,00 €
| | |
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-LEUBEN

Stadtteile:

GrolRzschachwitz, Kleinzschachwitz, Laubegast und Leuben

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

100.000 € 300.000 € 500.000 € 700.000 € 900.000€  1.100.000€ 1.300.000€ 1.500.000 €

A

Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 244.400 € 410.900 €

Gute Wohnlage 394.500 € 582.500 €

Sehr gute Wohnlage 552.100 € I o NN 782.400 €

Top Wohnlage 781.900 € e NN 1.148.300 €

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

498.700 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

244.400-1.148.300 €

1.500 € 2.000 € 2.500 € 3.000 € 3.500 € 4.000 € 4.500 € 5.000 €
T T R R B A A A |
Einfache Wohnlage 2.010€ 2.260 €
Mittlere Wohnlage 2210 € 2.660 € 2 .880 €
Gute Wohnlage 2.620 € 3.210€
Sehr gute Wohnlage 3.120 € N © NN 4.040 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage 3.900 € e NI 4.390 €

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

2.010-4.390 €

4,00 € 550€ 7,00 € 8,50 € 10,00 € 11,50 € 13,00 € 14,50 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 5,50 € 6,35€
Mittlere Wohnlage 6,30€ 7,40 € 7 ,90 €
Gute Wohnlage 7,25€ 8,50 €
Sehr gute Wohnlage 8,45 € o N 10,00 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage 9,95 € e I 11,90 €

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024

3.200€ - : : : - 11,50€
- | | | —
- | | i =
H | | 2.880€ | =

2.900€ E ‘ ;.. : = 1050¢€
S 2600€ : r

2.600€ E : : = = 950¢€
- | | r =
= | | \

2300€ E i i | = 850¢€
- | | | =
E 2.000€ ! bo® 7,90€ | -
— . . | -

2.000€ g 765€ | | ; - 750€
E 1.700€ ! : : B

1.700€ = 6,90€ ‘ ‘ : = 650€
- 6,50 € ‘ ‘ : g
E i i i -

1.400 € E ‘ ‘ ; = 550¢€
= | | \ =
E | | | B

1.100 € E : = 450€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
47

5,50-11,90 €

3,3%

aktuelle Mietrendite p. a.

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern

ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023 Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-LEUBEN
Stadtteile: Hiuser — Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
GroBzschachwitz, Kleinzschachwitz, Laubegast und Leuben ‘
1500.000€ = /\
3 saniert/neuwertig n
1300.000€ = .
S 1148300¢€ 1.148.300 €
‘ 1100.000€ =
E 921.800 €
900.000€ =
: ()
J00000€ 3 695.400 €
Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen : 3 590,500 € o
basierend auf m?-Preisen E .
/\ 500000€ - BN .I- ] 2
Vorjahr +8,8 % n Haustyp Preisspanne 0-Gesamtpreis @-m?-Preis 8-Wohnflache/ ’ E ) 1 524.900 €
. e = 453.2
aktuelles Jahr -33% Grundstiicksflache E i raoc 53.200 € Preisspanne (Gesamtpreis)
300000€ = :
Einfamilienh 244.400-1.148.300 € 548.100 € 3.630 € 151/761 m? 2 312.900 €
Verénderung -12,1 % P m S 244400¢€ 244.400 € 244.400-1.148.300 €
Doppelhaushdlfte 265.500 - 803.800 € 456.000 € 3.800 € 120/606 m? 100,000 € =
Reihenhaus 263.600 - 695.300 € 380.900 € 3.560 € 107/280 m2 renovierungsbedurftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 388.000 - 918.600 € 651.000 € 3.100€ 210/1200 m? SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen 5.000€ 3
Q 9 P 3 saniert/neuwertig m
Vorjahr +19,8% |I|I| Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis g-m2-Preis o-Wohnfliche 4500¢€ S 4390€ 4:390-€
aktuelles Jahr -3,7% 3
. . - . 2 4.000 € 3 3.930€
Veranderung _23,5 % bis 40 m* Wohnflache 2.110-3.690 € 86.400 € 2.700 € 32m ]
40 - 80 m? Wohnflache 2.010-4.290 € 166.400 € 2.820€ 59 m?2 1500 3 3.480 € )
80 - 120 m? Wohnflache 2.090-4.390 € 282.700 € 3.040 € 93 m?2 E
: i 2.880 €
> 120 m’ Wohnflache 2310-3.880 € 446.100 € 3280€ 136 m2 000 ams0e '[ l °
 die sogenannten ,Mini-Apartments" (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht bericksichtigt, da sie oo Senedercsonsssessacecnscssaceslhocccessacrccso@eesoncecesaans IR e
den Markt zu sehr verfilschen 3 (] 2.740€ . . ,
2,500 € E Preisspanne (Preis pro m?)
E e 1 2520€
= Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen ] 1 2270€ 2.010-4.390 €
B 2000€ =
- 3 2.010€ 2.010€
Vorjahr +4,8 % m Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis 9-m2-Preis o-Wohnfliche E
1.500 € 3

aktuelles Jahr ~ +1,9 % renovierungsbediirftig / unsaniert

Veranderung _2,9 % is 40 m” Wohntlache m Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 1.500€
lokalen Experten nétig.

40 - 80 m? Wohnflache 5,50-11,90 € 450 € 7,80 € 58 m?2
80 - 120m? Wohnfléche 5,55-11,70€ 720€ 7.95€ 91 m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren B
>120 m* Wohnflache 6,20-10,85 € 1.120€ 8,20 € 136 m? égg
14,50 € 3
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig m
den Markt zu sehr verfalschen 3
13,00 € ;
E 11,90 € 11,90 ¢€
Erlduterung/Ausblick lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 1150 € E
3 10,70 €
; ise di ; ; 3900€ = 3
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der B 10,00 € 3 950€
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: 3600€ = E .
= i i 3 8,65 €
Lage, Ausstattung, Zustand, 33006 = ; ‘ ‘ 850€ E 7 9 0 €
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten ‘ i i ' SO~ [ UL UUOINN ISUUUUUUOUUUUEY - SUUUUIOUUUUIONS SUDUOUUUUETUNE- DU UNt. JuediousSitorttOURUURIRUUOIRION
und Finanzierbarkeit 3.000€ = i i = 3 8,10€
E ! ‘ ‘ 7,00€ - 750€ Preisspanne (Preis pro m?)
2.700€ E | [ 1 ; 6,90 € P P
stark nachgefragte Immobilien 2400€ = P — : : : E 6,20€ 5,50 -1 1,90 €
E | ! [ 550 € 3
wenig nachgefragte Inmobilien i B / ! ! ! E 550 € 5,50€
2.100 € z / | i 0 E
Nicht nachgefragte Immobilien erfordern 1800€ = i ; | 400 € E
‘ 1 1 '

renovierungsbedirftig/unsaniert

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-LOSCHWITZ

Stadtteile:

Biihlau, Dresdner Heide, Hosterwitz und Loschwitz

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

A

100.000 € 300.000 € 500.000€ 700.000 € 900.000€  1.100.000€ 1.300.000€ 1.500.000€
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 251.300 € ©274.000 €
Gute Wohnlage 262.400 € 419.700 €
Sehr gute Wohnlage 398.900 € N o I 795.800 €

Top Wohnlage

736.800 € NN © N 1.260.800 €

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

563.800 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

251.300-1.260.800 €

2.340-5.600 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Inmobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.

1.600 € 2.400 € 3.200 € 4.000 € 4.800 € 5.600 € 6.400 € 7.200 €
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage 2340€  2.540€
Mittlere Wohnlage 2440 €17 2.640€ 3 . 6 6 O €
Gute Wohnlage 2540 € 3.480 €
Sehr gute Wohnlage 3.440 € I o M 4.740 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage 4.590 € e M 5.600 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
550€ 7,00€ 8,50 € 10,00 € 11,50 € 13,00€ 14,50 € 16,00 €
| T T T T A A A A A B A |
Einfache Wohnlage 625€  6,60€
Mittlere Wohnlage 6,60€ 1 7,00€ 9 ’ 3 0 €
Gute Wohnlage 6,75€ 855€
Sehr gute Wohnlage 8,50 € I o I 11,45 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage 11,00 € NN o N 14,05 € -
p Wohnlag 6,25 -14,05 €

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024
4300 € - g g - 16,30€

- I I I = 3,0 %

g ! ! ! g aktuelle Mietrendite p. a.
30006 - : : : = 1480€

- . 3.660 € =

: 3540€ —.,... | = . .

= ! L, .. = Erlduterung/Ausblick
3.500 € = i i i 13,30 €

= | i i =

E ! ! -] E
3.100¢€ = i i s 1180€

- 2.860 € | I [

- I ! T
2.700 € = ! 1 i - 10,30¢€ . ; )

- I 1 [ = und Finanzierbarkeit

: 2.220€ : : 930¢€ : :
2.300 € : ; 910€] | : = 8,80 €

= ! ! L

st | | | =
1.900 € E 7,85€ : : : g 730€

E 7,20€ i | | E

E | | | E
1.500 € - 3 5,80 €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

2022
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2023

Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.



%

Preisentwicklungen ‘

basierend auf m2-Preisen /\
Vorjahr +43% n

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-LOSCHWITZ

Stadtteile:

Biihlau, Dresdner Heide, Hosterwitz und Loschwitz

Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache/
aktuelles Jahr -6,7 % Grundstiicksflache
Einfamilienh 251.300-1.260.800 € 569.100 € 3.470€ 164/841 m?
Veranderung '1 1,0 % ‘ntamitienhaus m
Doppelhaushdlfte 273.000 - 882.600 € 519.100 € 3.630 € 143/809 m?
Reihenhaus 271.000 - 763.400 € 289.000 € 3.400 € 85/301 m?
Zweifamilienhaus 399.000 - 1.008.600 € 683.800 € 2.960 € 231/1005 m?
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen
W
Vorjahr +12,4% |I|I| Wohnflichen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche
aktuelles Jahr -5,7 %
. bis 40 m* Wohnfléche* 2.460-4.710 € 120.100 € 3.430€ 35m?
Verdnderung -
40 - 80 m? Wohnflache 2.340-5.480 € 215.400 € 3.590 € 60 m2
80 - 120 m? Wohnflache 2.440-5.600 € 370.600 € 3.860 € 96 m?2
>120 m* Wohnfldche 2.680-4.950 € 633.800 € 4.170 € 152 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
&
Vorjahr +1,1% m Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis @-m*-Preis @-Wohnfliche
aktuelles Jahr  +1,1%
bis 40 m* Wohnflache* 6,50-13,90 € 310€ 9,35€ 33 m?
Verdnderung 20,0 % 150 m Wonntlache m
40 - 80 m2 Wohnflache 6,25-14,05€ 560 € 9,20 € 61 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 6,30-13,85€ 900 € 935€ 96 m?
>120 m* Wohnflache 7,00-12,85€ 1.440 € 9,65 € 149 m?

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Inmobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024

4.200€

3.900 €

3.600 €

3.300€

3.000€

/S

2.700€

el

2.400€

|—/

2.100€

1.800€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.500.000 € = - - /\
E saniert/neuwertig n
1.300.000 € f— -1.260.800 € 1.260.800.-€
1100.000€ 1.020.000 €
900.000€ = ]
3 779.200 €
e o T4 563.800 €
3 °
E 549.200 €
S oeees ................................I................................1.........................................................................
500.000€ - T ® 393.100¢
E H 1 497.200 € Preisspanne (Gesamtpreis)
E 401.400 €
S 1 251.300 - 1.260.800 €
S 251300¢€ 251.300 €
100.000€ -

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

7.200 €
saniert/neuwertig m
6.400 €
5.600 € 5.600 €
5.600 €

5.010€ .I-

4800€

4.430€ [

4.020€
some I : | 3.660€
3.610€ T H 1 °
'I' ® 1 3.750€

3.200¢ ® 3.400€ Preisspanne (Preis pro m?)

3.040€
1 2.340 - 5.600 €

2340€ 2.340€

1.600 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

==
L
16,00 € 3
E saniert/neuwertig m
1450€ 3 14,05€ 14,05€
13,00 € f 12,60 €
11,50 € ; 11,20 €
5 T 9,30 €
10,00 € 3
3 9,20€ )
E 9,55 €
8.50¢€ 3 875¢ Preisspanne (Preis pro m?)
E 7,95€
E 6,25 -14,05 €
7,00 € E 710€
: 6,25€ 6,25¢€
5,50 € e

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-NEUSTADT

Stadtteile:
Albertstadt, AuRere Neustadt, Innere Neustadt, Leipziger Vorstadt und Radeberger Vorstadt

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

100.000 € 350.000 € 600.000 € 850.000€  1.100.000 €

1.350.000 €

1.600.000 €

1.850.000 €

A

Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 273.400 € 517.500 €

Gute Wohnlage 458.400 € 767.200 €

Sehr gute Wohnlage

749.000 € e I 1.375.400 €

Top Wohnlage

1.355.400 € l®, 1.419.500 €

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

1.600 € 2.400 € 3.200€ 4.000 € 4.800 €

5.600 €

6.400 €

7.200€

641.300 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

273.400 - 1.419.500 €

Einfache Wohnlage 2220€  2.420€

Mittlere Wohnlage 2320€ 2.820 €

Gute Wohnlage 2.750 € 3.850 €

Sehr gute Wohnlage

3.610 € e NN 4.770 €

Top Wohnlage

4.750 € @ I 5.560 €

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

4,00€ 6,00 € 8,00 € 10,00 € 12,00 €

14,00 €

16,00 €

18,00 €

3.390 €

Preisspanne (Preis pro m?)

2.220-5.560 €

Einfache Wohnlage 575€ 6,45€

Mittlere Wohnlage 6,30€ 8,00€

Gute Wohnlage 7,90 € 10,00 €

Sehr gute Wohnlage

10,00 € IO NN 12,15 €

Top Wohnlage

12,00 € I o NN, 15,00 €

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024

3.900€

3.600 €

3.300€

3.000€

2.700€

2.400€

2.100€

1.800 €

1.500€

2.440€

2.120€
7,85€

7,25€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

2022
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2023

13,30€

12,30€

11,30€

10,30 €

9,30€

8,30€

730€

6,30 €

530€

9,20 €

Preisspanne (Preis pro m?)

5,75-15,00 €

3,3%

aktuelle Mietrendite p. a.

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern

ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

lokalen Experten nétig.



»

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-NEUSTADT

Stadtteile:
Albertstadt, AuRere Neustadt, Innere Neustadt, Leipziger Vorstadt und Radeberger Vorstadt

Preisentwicklungen Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

basierend auf m2-Preisen /\

Vorjahr +11,0 % Haustyp Preisspanne p-Gesamtpreis g-m?>-Preis g-Wohnfliche/

aktuelles Jahr ~ -4,7% Grundstiicksflache
Einfamilienh 273.400 - 1.419.500 € 777.900 € 3.740 € 208/814 m?

Verdnderung '1 ,7 % inramitiennaus m
Doppelhaushdlfte 297.000 - 993.700 € 594.300 € 3.910€ 152/235 m?
Reihenhaus 294.800 - 859.500 € 512.400 € 3.660 € 140/312 m?

Zweifamilienhaus 434.100-1.135.600 € 733.700 € 3.190€ 230/900 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

Vorjahr +18,9 % Wohnflichen Preisspanne g-Gesamtpreis @-m*-Preis @-Wohnfliche
aktuelles Jahr -3,4%
: N % i N
Verinderung =22 ,3 % bis 40 m* Wohnflache 2.330-4.680 € 108.100 € 3.180€ 34m
40 - 80 m? Wohnflache 2.220-5.440€ 199.200 € 3.320€ 60 m2
80 - 120 m? Wohnflache 2.310-5.560 € 350.800 € 3.580 € 98 m?2
> 120 m* Wohnflache 2.550-4.920 € 617.600 € 3.860 € 160 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen

=
Vorjahr +6,7 % Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis @-m*-Preis @-Wohnfliche
aktuelles Jahr  +2,8 %
bis 40 m* Wohnflache* 5,95-14,85€ 300 € 9,25 € 32 m?
Verdnderung '3,9 pgy D0 m Tohntache m
40 - 80 m2 Wohnflache 5,75-15,00 € 540 € 9,10 € 59 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 5,80-14,75€ 830€ 9,25 € 90 m?
>120 m* Wohnflache 6,45-13,70 € 1370€ 9,55 € 143 m?

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

2 wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024

4.500€

4.000 €

3.500 €

3.000€

2.500€

2.000€

/

1.500 €

/

N

1.000€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

1.850.000 € - - /\
saniert/neuwertig

1.600.000€ =
S 1.419.500¢€ 1.419.500 €
1350000€ =
3 1.151.500 €
1.100.000€ =
] ()
E 883.500 €
SO B 641.300 €
E 624.700 € 'I' o ]
ooo00e -t R B R B Rt
E ] 1 . )
E ® 1 558.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
3500006 - 1 441500 €
E 357.500€ 273.400-1.419.500 €
S 273.400¢€ 273.400 €
100.000€ -

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

7.200€ -
E saniert/neuwertig
6.400 € E
5.600 € E g360S 5.560 €
] 4.890€
4.800€ 3
E 4210€ -I- (]
ame 'I' . l 3.390 €
3 3.340€ '[ H 1 L]
3.200€ 3 ® 1 3.490-€
E 3.190¢ Preisspanne (Preis pro m?)
E e 1 2.900€ P P
2.400€ 3 1
: 2.220-5.560 €
3 2.220€ 2.220€
1.600 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

==
L
18,00 € E . -
E saniert/neuwertig
16,00 € E
S 1500€ 1500€
14,00 € E ETYS
12,00€ E 11,40°€
| o 9,20 €
10,00 € E 005€ ]
E 9,45€
8,00 € E 8,55¢€ Preisspanne (Preis pro m?)
E 7,65 €
E 6,70 € 5,75 = 15,00 €
6,00 € E "
E 575€ 575€
400€ E

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-PIESCHEN

Stadtteile:

Kaditz, Mickten, Pieschen Sud, Pieschen-Nord/Trachenberge und Trachau

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

A

441.000 €

222.000-916.100 €

1.930-4.700 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.

100.000€  250.000€  400.000€  550.000€  700.000€  850.000€  1.000.000€ 1.150.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 222.000 € 423.100 €
Gute Wohnlage 415.800 € 716.900 €
Sehr gute Wohnlage 617.200 € I o NN 916.100 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
1.200 € 1.800 € 2.400 € 3.000€ 3.600 € 4.200€ 4.800 € 5.400 €
[ N AT SR N TR R |
Einfache Wohnlage 1.930 € 2.130 €
Mittlere Wohnlage 2.030€ 2.780 € 2 . 9 4 O €
Gute Wohnlage 2.720€ 3.440 €
Sehr gute Wohnlage 3.320 € [N o I 4.700 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
4,00 € 5,50 € 7,00 € 8,50 € 10,00 € 11,50 € 13,00 € 14,50 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage 6,05€ 6,50 €
Mittlere Wohnlage 6,30 € 8,05€ 8 ’ 3 0 €
Gute Wohnlage 8,00 € 9,60 €
Sehr gute Wohnlage 9,40 € NN o NN 12,00 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
p Wohnlag pWohnag 6,05-12,00 €
11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024
3.250€ = : = 13,30€
= | | I E 3,4 %
= ! ! 0 S aktuelle Mietrendite p. a.
3.000 € = ; o 2940 € = 1230¢€
- I [ AT TN I E
E 2750 € A R T . =
2750€ = ‘ ‘ ! 11,30€  Erlduterung/Ausblick
= I I I
= | | §
2.500 € = i i i 10,30 €
- | | |
= | | | E
2.250€ E 5106€ ‘ ‘ ‘ E 9,30 €
= I I I =
2000 € i : : 8.30¢€ : i 830€ und Finanzierbarkeit
= 1740 € 805€ ! i w E
1750 € = : : 1 = 730¢
B 705€ ! ! : :
1500€ = 670€ ‘ ‘ L2 630€
= | | | =
E | | i =
1.250€ E B 530€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

2022
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2023

Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-PIESCHEN

Stadtteile:

Kaditz, Mickten, Pieschen Sud, Pieschen-Nord/Trachenberge und Trachau

Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

basierend auf m2-Preisen /\

Vorjahr -1,0% Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/

aktuelles Jahr -5,6 % Grundstiicksflache
Einfamilienh. 222.000-916.100 € 489.800 € 3.140 € 156/911 m?

Verdnderung '4,6 % mamirenhads m
Doppelhaushdlfte 241.100- 641.300 € 380.500 € 3.280 € 116/675 m?
Reihenhaus 239.400 - 554.700 € 437.400 € 3.080 € 142/400 m?
Zweifamilienhaus 352.500-732.900 € 589.600 € 2.680 € 220/1350 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

W
Vorjahr +13,2% |I|I| Wohnflichen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m>-Preis 8-Wohnfliche
aktuelles Jahr -5,8 %
. 2 . % . N
Verinderung - 19,0 % bis 40 m* Wohnflache 2.030-3.950 € 96.300 € 2.750€ 35m
40 - 80 m2 Wohnflache 1.930-4.600 € 172.800 € 2.880 € 60 m?
80 - 120 m2 Wohnflache 2.010-4.700 € 279.000 € 3.100 € 90 m?
>120 m* Wohnfléche 2.210-4.160 € 519.300 € 3.350€ 155 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
&
Vorjahr +39% m Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis 9-m2-Preis o-Wohnfliche
aktuelles Jahr  +1,8 %
bis 40 m* Wohnfléche* 6,30-11,85€ 280 € 835€ 34 m?
Verdnderung '2,1 % 1530 m Tonnfiache m
40 - 80 m? Wohnflache 6,05-12,00 € 480 € 8,20 € 59 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 6,10-11,80 € 750 € 835¢€ 90 m2
>120 m* Wohnfléche 6,80-10,95 € 1.250 € 8,60 € 145 m?

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Inmobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024

3.800€

3.400€

3.000 €

2.600 €

2.200€

1.800€

/_/

1.400 €

v

1.000€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
1.150.000€ = - - /\
E saniert/neuwertig n
1.000.000€ = —————
- 916.100€ 916.100 €
850.000€ =
3 755.700 €
700.000€ -
E (]
3 595.400 €
550.000€ = 513.200 € .I- @ 4 4 1 O O 0 €
E 430.900 € 'I' H 1 .
400.000€ = H 1 461.100€
3 398.100 € . .
E o 1 Preisspanne (Gesamtpreis)
3 1 335.100 €
250.000€ = 278.600°¢€ 222.000-916.100 €
= 222000¢€ 222.000 €
100.000€ -

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.400 €
saniert/neuwertig m
4800 € 4.700 € 4.700 €
4.200€ St
3.620 € e
3.600 €

2.940 €

3.260€ I )
2.900€ I l

3.000€ O O T Y FT T T T T e Rt SRR
e 1 2.760 € ’ : :
2400€ H 1 ol Preisspanne (Preis pro m?)
1 1.930 - 4.700 €
1.800 € 1.930€ 1.930€
1.200 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

==
S
14,50 € -
E saniert/neuwertig m
13,00€ 3
3 12,00 € 12,00 €
11,50 € E 10,90 €
10,00 € 3 9,80 €
| 5 8,30 €
E 705€ 845€
7.00€ ; 7.40€ Preisspanne (Preis pro m?)
: s70€ 6,05-12,00 €
550€ E 6,05 € 6,05€
4,00¢€ =

renovierungsbedirftig/unsaniert

61
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-PLAUEN

Stadtteile:
Coschiitz/Gittersee, Kleinpestitz/Mockritz, Plauen, Racknitz/Zschertnitz, Stidvorstadt-Ost und
Sudvorstadt-West

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

100.000 € 350.000 € 600.000 € 850.000€  1.100.000 €

1.350.000 € 1.600.000€ 1.850.000 €

A

Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 231.000 € 383.900 €

Gute Wohnlage 365.700 € 596.400 €

Sehr gute Wohnlage 550.800 € I © NN 878.100 €

Top Wohnlage

848.900 € o NN 1.430.000 €

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

528.000 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

231.000-1.430.000 €

2.130-4.310 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.

1.500 € 2.000€ 2.500 € 3.000€ 3.500 € 4.000 € 4.500 € 5.000 €
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage 2.130€ 2390 €
Mittlere Wohnlage 2.360 € 2.860 € 2 . 9 8 O €
Gute Wohnlage 2.810€ 3.800 €
Sehr gute Wohnlage 3.740 € I 4.160 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage 4.110 € oM 4.310 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
5,00 € 6,50 € 8,00 € 9,50 € 11,00 € 12,50 € 14,00 € 15,50 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage 5,50 € 6,70 €
Mittlere Wohnlage 6,60 € 780 € 8 ’ 4 5 €
Gute Wohnlage 7,70 € 10,40 €
Sehr gute Wohnlage 10,00 € I o NNN__—_— 12,50 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage 12,30 € [O TN 13,30 € -
p Wohnlag 5,50-13,30€
11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024
3.400 € - : : = 11,70 €
= I I | = 3,4 %
E ! ! ! = aktuelle Mietrendite p. a.
- | | | =
3.100€ E : F080€ ] = 1070¢€
g \ O, i =
E 2780€, R s Erlsuterung/Ausblick
2.800€ E : : : 3 9,70 €
H i i ol B
- | | T =
2.500€ = f I t = 8,70 €
H | {+® 845€ |
E 840 €I i i =
= 7,60 € . . n =
2.200€ = ! ! i = 7,70€ . ; )
- I I I = und Finanzierbarkeit
- 6,80 € i i i =
= 2.110€ i i : =
1.900 € = ; ; ‘ o 6,70 €
- ; ; .3
- ; ; Pz
1.600 € E 1.680 € ; ; i 3 570 €
E i i i =
= i i i =
1.300€ = - 4,70 €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

2022

63

2023

Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023 Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-PLAUEN
Stadtteile: H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Coschiitz/Gittersee, Kleinpestitz/Mockritz, Plauen, Racknitz/Zschertnitz, Stidvorstadt-Ost und /\
- i 1.850.000€ -
Stidvorstadt-West E saniert/neuwertig
1600.000€ =
* S 1.430.000¢€ 1.430.000 €
1350000€ =
E 1.100.600 €
1100.000€ =
®
Preisentwicklungen Hauser - Kaufpreise nach Haustypen g0000e 3 771.200€
basierend auf m2-Preisen /\ g 640.900 € .I- e 5 2 8 O O O €
. = [ )
Vorjahr *272% Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnfliche/ SHOANE . ’“’"""‘T.;I_
aktuelles Jahr  +0.5 % Grundstiicksfliche E ) 1 562.800 €
’ 3 ([ ] 476.400€ Preisspanne (Gesamtpreis)
) YA Einfamilienhaus 231.000 - 1.430.000 € 577.700 € 3.930€ 1471762 m2 350000€ 4 1 390.000 €
Verinderung '26,7 0 3 310.500 € 231 000 1 430 000 €
Doppelhaushilfte 250.900 - 1.001.000 € 513.800 € 4110€ 125/416 m? 100000€ 231.000 € 231.000 € . - L. .
Reihenhaus 249.100 - 865.900 € 485.100 € 3.850€ 126/394 m? renovierungsbedurftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 366.700 - 1.144.000 € 672.000 € 3360 € 200/930 m2 SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen 5.000€ 3 - .
E saniert/neuwertig
Vorjahr +13,0% Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis 9-m2-Preis o-Wohnfliche 4500€ z 4310€ 4310€
aktuelles Jahr -5,4 % 3
. . - i 2 4.000 € 3 3.920€
Veranderung - 18,4 % bis 40 m* Wohnflache 2.240-3.620 € 83.700 € 2.790€ 30m E
40 - 80 m2 Wohnflache 2130-4.220€ 178.100 € 2920 € 61 m2 E 3520€ H
3500 € 3
80 - 120 m2 Wohnfliche 2.220-4310€ 301.400 € 3.140 € 96 m2 3.240¢€ T H l 2 9 8 0 €
> 120 Wohnfiache 2440-3810¢ 525.500€ 3390€ 155 me OV SN ISR SRR DS SR OSSO ershecfibostiot s
* die sogenannten ,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht beriicksichtigt, da sie E T H 1 rasne 3.040 €
den Markt zu sehr verfalschen E H 1 - Preisspanne (Preis pro m?)
2500 € 3 2.620€
. . " 3 2380 € 2.130-4.310 €
= Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen 3 ]- ° °
EE 2.000 € 3 2.130€ 2.130¢€
Vorjahr +6,3 % Wohnflichen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m?-Preis @-Wohnfliche E
1.500 € 3

aktuelles Jahr ~ £0,0 % renovierungsbediirftig / unsaniert

Verénderung -6.3 % bis 40 m* Wohnflache* 5,70-13,15€ 270 € 8,50 € 32m? Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018
)

ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 1.000 €
lokalen Experten nétig.

40 - 80 m? Wohnflache 5,50-13,30€ 490 € 835¢€ 59 m?2
80 - 120m? Wohnflache 555-13,10€ 780€ 850¢€ 92m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren B
>120 m* Wohnfléche 6,20-12,15€ 1.170 € 8,75 € 134 m? égfg
15,50 € 3
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig
den Markt zu sehr verfalschen E
14,00 € 3
3 13,30€ 13,30€
Erlduterung/Ausblick lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 12,50€ E 1180€
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der 4.500€ H | | 11,00 € %
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: 10006 ° i P = 10,35€
Lage, Ausstattung, Zustand, % /N : 950€ 3 935¢€
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten 3500€ = : : ' E
und Finanzierbarkeit : / i i E ] o [ T N SOOI - SUSOUUUUOUIUI SUUOUO s SRR ovdt iiolortSiost OV
3000€ = /\/ ! ! 8,00€ - 8.70¢
= I I = 7,90 € i i 2
- 2500€ = ; : E Preisspanne (Preis pro m?)
stark nachgefragte Immobilien : / i i 650¢ 3 7.15¢€ 5 5 0 1 3 3 0 €
2 wenig nachgefragte Inmobilien 2.000€ é / w i ' = 630€ ’ ’
= | | 3
Nicht nachgefragte Immobilien erfordern 1500€ = \ \ 5.00€ 3 5,50 € 5,50 €
B i i '

renovierungsbedirftig/unsaniert

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-PROHLIS

Stadtteile:

Leubnitz-Neuostra, Lockwitz, Niedersedlitz, Prohlis-Nord, Prohlis-Siid, Reick und Strehlen

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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I Top Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

150.000 € 300.000 € 450.000 € 600.000 € 750.000 € 900.000€  1.050.000€ 1.200.000 €

A

Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 241.300 € 351.300 €

Gute Wohnlage 340.200 € 652.300 €

Sehr gute Wohnlage 586.700 € I o NI 1.048.500 €

Top Wohnlage 1.013.500 € I(® 1.058.500 €

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

458.900 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

241.300-1.058.500 €

1.500 € 2.000 € 2.500 € 3.000 € 3.500 € 4.000 € 4.500 € 5.000 €
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage 2.010€ 2310€
Mittlere Wohnlage 2.300€ 2.620 € 2 .840 €
Gute Wohnlage 2.580 € 3.340€
Sehr gute Wohnlage 3.210 € I © M 3.950 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage 3.810 € IO NN 4.270 €

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

2.010-4.270 €

3,50€ 5,00€ 6,50 € 8,00 € 9,50 € 11,00 € 12,50 € 14,00 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 4,70 € 6,05€
Mittlere Wohnlage 6,00 € 6,80 € 7 ,9 5 €
Gute Wohnlage 6,70 € 9,00 €
Sehr gute Wohnlage 8,75 € NN o I 12,00 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage 11,50 € IN0Y 12,20 €

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024

3.250€ ; ; ; 13,20€

3.000€

12,20€

2.750€ 11,20€

E i |
= I |
; | |
z i |
E 2610€ ! ! i
- | | |
= I I i
2500€ = ‘ ‘ i 10,20 €
g | | ‘ h
2250€ = : : : = 920€
e 2.000€ ! ‘ ! 2
2.000€ = ‘ ‘ ‘ = 820¢€
E | loce 795€¢ | g
: 7.85¢€ ! ! ] g
1750€ = 1.660€ 7.55°€ ‘ ! ; = 720¢€
- | | | —
‘ ‘ =
1500€ = - ! ! ! = 620€
= | | | E
: i ! | E
1250€ - = 520€
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
67

4,70-12,20 €

3,4%

aktuelle Mietrendite p. a.

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern

ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-PROHLIS

Stadtteile:

Leubnitz-Neuostra, Lockwitz, Niedersedlitz, Prohlis-Nord, Prohlis-Siid, Reick und Strehlen

Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

basierend auf m2-Preisen /\

Vorjahr +8,2 % Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache/

aktuelles Jahr 3,7% Grundstiicksflache
Einfamilienh. 241.300-1.058.500 € 498.800 € 3.440 € 145/905 m?

Verdnderung '1 1,9 % mamirenhads m
Doppelhaushdlfte 262.100 - 741.000 € 428.400 € 3.600 € 119/461 m?
Reihenhaus 260.200 - 640.900 € 401.000 € 3.370€ 119/293 m?
Zweifamilienhaus 383.100 - 846.800 € 632.100 € 2.940 € 215/625 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

W
Vorjahr +14,0 % |I|I| Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche
aktuelles Jahr -6,0 %
. 2 " " ~ 2
Verinderung _20,0 % bis 40 m* Wohnflache 2.110-3.590 € 93.100 € 2.660 € 35m
40 - 80 m? Wohnflache 2.010-4.180 € 177.900 € 2.780 € 64 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 2.090-4.270 € 282.000 € 3.000 € 94 m?2
>120 m* Wohnfldche 2.310-3.780 € 536.200 € 3.230€ 166 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
&
Vorjahr +33% m Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis 9-m2-Preis o-Wohnfliche
aktuelles Jahr  +0,6 %
bis 40 m* Wohnfléche* 4,90-12,05€ 250 € 8,00 € 31m?
Verdnderung '2,7 % 1530 m Tonnfiache m
40 - 80 m? Wohnflache 4,70-12,20 € 480 € 785€ 61 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 4,75-12,00 € 720€ 8,00 € 90 m2
>120 m* Wohnfléche 530-11,15€ 1.190 € 8,25 € 144 m?

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Inmobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024

e | _3.340¢
3300¢€ /\/‘\g. |

3.000 €

2.700€

2.400€

2.100€

/

1.800 €

v

N

1.500€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .

1.200.000€ - i i /\
3 saniert/neuwertig
S 1.058500€ 1.058.500 €

1.050.000€ = - R

900000€ = 849.400€

750.000€ = e
E 640.200 €

T 458.900 €
] 447.100 € .

450.000 € oeeee eesecececscscsssecscscscscsecnns ...-.........................-.. ...-...-...-:‘éi-ﬁ.ooo.%...-...-...-..........................-...-...-...-...
E H 423300€ Preisspanne (Gesamtpreis)

0000 i 1 367.900 € P P

' E 304.600 € -

E 241.300 - 1.058.500 €
S 241300€ 241300 €

150.000€ =

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

5.000 €
E saniert/neuwertig m
4500 € 3
E 4.270€ 4.270 €
4.000 € ; 3.840€
3.500 € ; 3.410€ .I- { ]
: 2.840 €
3.000 € ; 2.810€ Y
E ® 2.910€
2.500 € 3 ® 2.700¢€ Preisspanne (Preis pro m2)
3 2500 €
; 1 2.010-4.270 €
2.000€ 3
E 2.010€ 2.010€
1.500€ 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

==
'gF @
14,00 € -
E saniert/neuwertig m
1250€ = 12,20€ 12,20€
11,00€ - 10.90€
] 9,65€
9,50€ 3
7,95 €
3 7,85¢€
8,00 € “ eesesed ressssssrrreritIstIIITITITITIIITIETIIISSISSISIEY 'llc-r-lul-cvliloic--.l-Il’lcci-.lll.cvl'rlc-oooc.oo’oc.ooo-.ooo-oooc-oooc.oooc.ooo-.ooo-oooo
E 815¢€
E 7,25€ Preisspanne (Preis pro m2)
6,50€ E
E 630¢ 4,70-12,20 €
5,00 € 3 550€
E 470€ 470€
350€ =

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-SCHONFELD/SCHULLWITZ

Stadtteile:

Borsberg, Eschdorf, Malschendorf/Krieschendorf, Reitzendorf, Rossendorf, Schénfeld,

Schullwitz und Zaschendorf

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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I Top Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

0€ 150.000 € 300.000€ 450.000 € 600.000 € 750.000 € 900.000€  1.050.000 €

A

Einfache Wohnlage

keine Einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 199.000 € 395.100 €
Gute Wohnlage 351.800 € 653.100 €
Sehr gute Wohnlage 632.500 € o I, 895.000 €

Top Wohnlage

keine Top Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

800 € 1.200€ 1.600 € 2.000€ 2.400€ 2.800€ 3.200€ 3.600 €

469.200 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

199.000 - 895.000 €

Einfache Wohnlage

keine Einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 1.030 € 1.700 €
Gute Wohnlage 1.600 € 1.800 €
Sehr gute Wohnlage 1.700 € I o I 2.870 €

Top Wohnlage

keine Top Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

5,50 € 6,50 € 7,50 € 8,50 € 9,50 € 10,50 € 11,50 € 12,

50 €

1.790 €

Preisspanne (Preis pro m?)

1.030-2.870 €

Einfache Wohnlage

keine Einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 6,50€" 6,75€

Gute Wohnlage 6,60 € 10,70 €

Sehr gute Wohnlage 10,30 € IO 11,20 €

Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024

2.200€ - : : : - 1075€
- | | | -
H i i i 3

2.000€ = : : : = 975¢€
- 1.830€ i i E
E | i 1.790€ | =

1.800 € E i T T res jrae= 875€
E i P T i -
E 1.590 € i jo1® 815€ -

1.600 € = 1 ! 1 = 775€
- | | | =
E 7356 ! L

1.400 € E 1 1 1 = 675€
- | | | —
E 1230€ 650€ | ! I

1.200€ = : : : = 575¢€
- 5,65 € i i i E
= | | | =

1.000 € = ; ; ; = 475€
E i i i -
= i i i =

800 € - = 375€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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8,15 €

Preisspanne (Preis pro m?)

6,50-11,20 €

5,3 %

aktuelle Mietrendite p. a.

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien
wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern

ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023 Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-SCHONFELD/SCHULLWITZ

Stadtteile: Hiuser — Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Borsberg, Eschdorf, Malschendorf/Krieschendorf, Reitzendorf, Rossendorf, Schénfeld, /\
: 1.050.000€ =
Schullwitz und Zaschendorf E saniert/neuwertig
© 895.000€ 895.000 €
900.000€ =
E 755.300 €
750000€ =
E 615.600 € I ®
< 469.200 €
E 459.100 € et
. . . . 4500006 =ttt Seeelnecocoscnsaseesssssasecseotlerciscnsacnsosei@ercessesacncesedlierierensesncersesesscssencaceresonsecstessasnsrssssncncesessnsecesassases
Preisentwicklungen Hauser - Kaufpreise nach Haustypen ’ E H 489.400 €
basierend auf m2-Preisen /\ ] H 400.300 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Vorjahr +12,4 % Haustyp Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis g-Wohnflache/ 300.000€ 4 1 311.200 € 199.000 - 895.000 :€
aktuelles Jahr  -3,2% Grundstiicksflache E 255.100 €
Einfamilienh 199.000 - 895.000 € 478,500 € 2.750€ 174/967 m? 1s0000€ = 199000 1ea00ne
Verdnderung '15,6 % inramitiennaus . | . ’ - m g
Doppelhaushdlfte 216.200- 626.500 € 380.200 € 2.880 € 132/530 m2 o€ 3
Reihenhaus 214.600 - 541.900 € 378.000 € 2.700€ 140/372 m2 renovierungsbediirftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 315.900 - 716.000 € 359.600 € 2350 € 153/730 m2 SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflichen 3.600€ 3 - -
E saniert/neuwertig
Vorjahr +4,0 % Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche 3.200€ i
aktuelles Jahr  -8,0 % g 2870 € 2.870€
: R - i 2 2.800€ 3
Verinderung -12 ,0 % bis 40 m* Wohnflache 1.080-2.410€ 55.400 € 1.680 € 33m E rsa0e
40 - 80 m? Wohnflache 1.030-2.810 € 122.500 € 1.750 € 70 m?2 3
2.400 € 3
80 - 120 m? Wohnflache 1.070-2.870 € 177.700 € 1.890 € 94 m?2 E 2.200€ -I- L
>120 m* Wohnflache 1.180- 2.540 € 291.700 € 2.040€ 143 m? 20006 1980 € -I- e l 1 7 9 0 €
* die sogenannten ,Mini-Apartments" (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht beriicksichtigt, da sie E 17°°€-[. SOOI - SOUOU I vurihaiodtordtbus N evs SOOI
den Markt zu sehr verfdlschen L600 € E 1.840 €
: E N e 1 1.620 € Preisspanne (Preis pro m?)
=) Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen : l 1410€
B ? i 1ame 1 1.030 - 2.870 €
Vorjahr +13,1% Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche E 1.030€ 1.030€
800 € 3

aktuelles Jahr ~ +4,5 % renovierungsbediirftig / unsaniert

Verénderung -8.6 % bis 40 m* Wohnflache* 6,75-11,05€ 270 € 8,20€ 33m? Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018
)

ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 800€
lokalen Experten nétig.

40 - 80 m? Wohnflache 6,50-11,20 € 490 € 8,05 € 61 m?2
80 - 120m? Wohnflache 6,55-11,05¢€ 780¢€ 820¢€ 95 m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
>120 m* Wohnfléche 7,30-10,25€ 1.230€ 8,45 € 145 m? g5
12,50 € 3
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig
den Markt zu sehr verfalschen 3
11,50 € ; 11,20 € 11,20€
Erlduterung/Ausblick lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 1050 € E 10,30€
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der 3.200¢€ = 9,50 € ; 9.45€
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: E E
2.800 € = g 8,75€ 8 1 5 €
Lage,Ausstattupg, Zustand, g 8,50 € E s10€ y
Energie/CO -Effizienz/Nebenkosten same - E o 5 A IS - SR Rt S
und Finanzierbarkeit : B E 7.95€ s30¢
= E ! i i 2
2000€ = 750 € E 755¢€ Preisspanne (Preis pro m2)
stark nachgefragte Immobilien E 3 7,05¢€ -
getrag 1600€ = 650€ E 6,50 11,20 €
:2: wenig nachgefragte Inmobilien E E 6,50 € 6,50 €
Nicht nachgefragte Immobilien erfordern LAl ; 550¢€ E

renovierungsbedirftig/unsaniert

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-WEIXDORF

Stadtteile:

Gomlitz, Lausa, Marsdorf und Weixdorf

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage
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Immobilienmarkt 2022 -2023

Hauser — Kaufpreise nach Wohnlagen

100.000 € 200.000 € 300.000 € 400.000 € 500.000 € 600.000 € 700.000 € 800.000 €

A

Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden

Mittlere Wohnlage 225.000 € 257.800 €

Gute Wohnlage 238.600 € 598.000 €

Sehr gute Wohnlage 579.800 € I © M 680.000 €
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

382.100 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

225.000 - 680.000 €

1.?00€ 1.§|300€ 2.}00€ 2.A|100€ 2.?00€ 3.(|)00€ 3.3|00€ 3.|600€
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.890 € 2330€ 2 . 4 5 O €
Gute Wohnlage 2290 € 2.900 €
Sehr gute Wohnlage 2.900 € I 3.320 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

1.890-3.320 €

7,00 € 7,50 € 8,00 € 8,50 € 9,00 € 9,50 € 10,00 € 10,50 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 745€ 7,65 € 8 ’ 5 5 €
Gute Wohnlage 7,55€ 9,90 €
Sehr gute Wohnlage 9,80 € @M 10,00 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024

2.750€ - ‘ ‘ ; - 11,20¢€
= I | I =
z | | | -
- i | i =
2.500€ = ‘ ‘ ‘ - 1020¢€
z 1 g B
Z | | 13 -
: i i i
2230€ - 2130€ | 1 * 920¢
Z | | |
- 1 l-® 855€ | =
2.000 € - u,s\,; : : - 820¢
- | i i =
- 1740 € | | | =
1750 € = 1.680.€ : : : = 7.20¢€
- | | | =
- 6,85 € i i i =
1.500 € - 1 1 : - 620¢€
- 6,15¢€ : : : -
: | | o
1.250€ - - 520¢€
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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7,45-10,00 €

4,2 %

aktuelle Mietrendite p. a.

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern

ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023 Immobilienmarkt 2022 -2023

395.300 €
e 1 353.100 €

i 1 310.800 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

Vorjahr +10,0 % ﬁ Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis o-m?-Preis o-Wohnflache/ 300.000€

» DRESDEN-WEIXDORF
Stadtteile: H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Gomlitz, Lausa, Marsdorf und Weixdorf ‘
800.000€ - /\
3 saniert/neuwertig n
700000€ —  680.000€ 680.000€ ——
600.000 € % 584.600 €
500.000 € % 489.300€ .I- H
o 382.100 €
. . o . 400.000 € : 375.500.€ . . ®
Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen : I ceeeencessecsasencescnssrrsessecdleriseisaccacessi@eecescacescesseoleiiiiiiiiiiiiieentacttsetiecttttttnsttssttsttnssnssrisecstcnssnssrssnaes
basierend auf m2-Preisen E

aktuelles Jahr -1,1% Grundstiicksflache 267.900 € 225.000 = 680.000 €
200.000 € 225.000 € 225.000 €
Einfamilienh 225.000 - 680.000 € 391.500 € 2.700 € 145/850 m2
Verdnderung '11,1 % mamirenhads m
Doppelhaushdlfte 244.400 - 476.000 € 353.800 € 2.830€ 125/525 m? 100,000 €
Reihenhaus 242.600 - 411.800 € 320.700 € 2650 € 121/173 m2 renovierungsbedurftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 357.200 - 544.000 € 381.200 € 2310¢€ 165/621 m? SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen 3.600¢€ 3
Q 9 P 3 saniert/neuwertig m
3 3.320€ 3.320€
Vorjahr +19,0 % |I|I| Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche 3.300€ E
aktuelles Jahr ~ -5,0 % E 3.070 €
i ) ache* - 2 3.000€ E
Verinderung _24,0 % bis 40 m* Wohnflache 1.980-2.790 € 66.700 € 2.300€ 29m E 2s20€ -
40 - 80 m? Wohnflache 1.890-3.250 € 124.800 € 2.400 € 52 m? 3
2.700 € 3 2:620€ .
80 - 120 m? Wohnflache 1.970-3.320 € 248.600 € 2.590 € 96 m?2 E
3 2.430€ L4
> 120 m* Wohnfliche 2.170-2.940 € 348.800 € 2790 € 125 m? 2.400€ E cooo I.-I-
. E 2.490€
* die sogenannten ,,Mi?i-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie g [ ] 2360 € Preisspanne (Preis pro m?)
den Markt zu sehr verfalschen 2100€ E () 2.230€
E 1 2060 ¢ 1.890 - 3.320 €
= Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen E
L 18006 = 1.890 € 1.890 €
Vorjahr +2,4% m Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis @-m*-Preis @-Wohnfliche ]
1.500 € 3

aktuelles Jahr ~ £0,0 % renovierungsbediirftig / unsaniert

Veranderung _2,4 % is 40 m” Wohntlache m Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 1.400 €
lokalen Experten nétig.

40 - 80 m2 Wohnflache 7,45-10,00 € 510€ 8,45 € 60 m2
80 - 120m? Wohnfliche 7.55-985€ 840€ 8,60 € 98 m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
>120 m* Wohnfléche 8,35-9,15€ 1.270 € 8,85 € 143 m? L
. P . . . . . 10'50€ -
* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht beriicksichtigt, da sie E saniert/neuwertig m
den Markt zu sehr verfalschen e E 1000€ 1000¢€
g 9,60 €
Erlduterung/Ausblick lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 9.50€ 3
3 9,20 €
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der 3.200¢€ = 9,00 € ; 8.85¢€
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: E E 8 5 5 €
2.900 € = 3
Lage,Ausstattung,Zustand, g 850€ e ..............9'.5.0.§............................... ...................................................’........................................
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten Je00e - ' 3 8,60¢€
und Finanzierbarkeit ’ H 3 840¢ Preisspanne (Preis pro m?)
e e 7,45 -10,00 €
. : 3 ’ = ’
stark nachgefragte Immobilien E E 7.80€
2.000€ = 7,50 € 3
wenig nachgefragte Inmobilien E 3 745€ 7,45 €
1700€ = 3

i i i
i i i
e f f ] 7.00€ : . .
[ [ [ renovierungsbedirftig/unsaniert

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-WEISSIG
Stadtteile:
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Immobilienmarkt 2022 -2023

Hauser — Kaufpreise nach Wohnlagen

A

463.100 €

230.000 -769.700 €

1.470 - 2.960 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.

120.000€  240.000€  360.000€  480.000€  600.000€  720.000€  840.000€  960.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 230.000 € 328.100 €
Gute Wohnlage 296.100 € 766.100 €
Sehr gute Wohnlage 711.900 € IEN® 769.700 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
1.200 € 1.500 € 1.800 € 2.100€ 2.400 € 2.700€ 3.000 € 3.300€
[ A S T N TR NN R |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1470 € 1.670 € 2 ° 0 8 O €
Gute Wohnlage 1.630 € 2.860 €
Sehr gute Wohnlage 2.690 € IEN©] 2.960 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
5,60 € 6,40 € 7,20€ 8,00 € 8,80 € 9,60 € 10,40 € 11,20€
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 6,35€ 7,00 € 7 ’ 7 5 €
Gute Wohnlage 6,85€ 9,45 €
Sehr gute Wohnlage 9,00 € I o N 9,85 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
p Wohnlag pWohnag 6,35-9,85 €
11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024
2.500 € : : 16,40 €
- I I - 4,5 %
- ! ! = aktuelle Mietrendite p. a.
- | | -
2.200 € B ‘ : 2.080 € ‘ - 14,40 €
- ' o, ' - " .
- 1.920€ : ! ’ odls = Erlduterung/Ausblick
- I .
1.900 € - i i ki 12,40 €
- | i | -
: | | =
- | | | -
1.600 € = 1510€ ; i ; = 1040€
- i i i =
- | i | = und Finanzierbarkeit
1300€ - : : : - 840¢
- ] to® 7,75€ =
E 1.060 € 7,65€ | ‘ | =
- 7,05€ i j i =
1.000 € B 6.65€ ; ; j E 6,40 €
- i | i =
- i ‘ -
700 € - - 4,40 €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

2022
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Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023 Immobilienmarkt 2022 -2023

DRESDEN-WEISSIG
Stadtteile: H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Weilig ‘
960.000€ - /\
3 saniert/neuwertig n
840.000€ = .
S 769.700€ 769.700 €
720.000 € ; 674.000 €
600.000 € ; 578.300 € I .
w T+ ] 463.100€
. . " . E 455.300 € o ®
Preisentwicklungen ‘ Hauser — Kaufpreise nach Haustypen 480000€ = I.l
basierend auf m2-Preisen E H 478.700 €
/\ 360.000 € E 405.800 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Vorjahr +27,4 % Haustyp Preisspanne p-Gesamtpreis g-m?>-Preis g-Wohnfliche/ ’ E ([ ] 1
aktuelles Jahr -0,9 % n Grundstiicksflache 3 332.800¢ 23 0.000 - 769.700 €
infamili ) 240.000€ - 281.400 €
Veranderung '28,3 % Einfamilienhaus 230.000-769.700 € 451.600 € 3370€ 134/758 m g 230.000 € 230.000 €
Doppelhaushdlfte 249.800 - 538.800 € 433.000 € 3.520 € 123/459 m2 120000 € E
Reihenhaus 248.000 - 466.100 € 462.000 € 3.300€ 140/376 m? renovierungsbediirftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 365.200 - 615.800 € 475.200€ 2.880€ 165/1120 m? SIS RIS RIS Rl RERZ000 LEEROIE

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen 3300€ E
Q 9 P 3 saniert/neuwertig m
Vorjahr +123% |I|I| Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnfliche 3.000€ E RE0E 2.960 €
aktuelles Jahr -6,3 % E
2700€ E 2.700€
: 2 PR N 2 . 3
Verinderung - 18,6 % bis 40 m* Wohnflache 1.540-2.490 € 68.300 € 1.950 € 35m E
40 - 80 m2 Wohnflache 1.470-2.900 € 120.400 € 2.040 € 59 m? E 2.440 € (]
2.400 € 3
80 - 120 m2 Wohnflache 1.530-2.960 € 200.200 € 2.200 € 91 m? E 2.250 € ® 2 0 8 O €
> 120 m* Wohnféche 1690-2620€ 320000 € 2370¢€ 135 m? 21006 = °6°€I._|_‘
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E H 2.120€
den Markt zu sehr verfilschen L800€ E 1.970€ Preisspanne (Preis pro m?)
' 3 ° l 1.810€
= Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen 3 l 1,640 € 1.470 - 2.960 €
=] 1500 € E
3 1.470 € 1470 €
Vorjahr +2,0% m Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis @-m*-Preis @-Wohnfliche E
1200 € 3

aktuelles Jahr  +0,6 % renovierungsbediirftig / unsaniert

Veranderung _1,4 % is 40 m” Wohntlache m Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 1.600 €
lokalen Experten nétig.

40 - 80 m2 Wohnflache 6,35-9,85€ 420 € 7,65 € 55 m?
80 - 120m* Wohnflache 6:40-9,70 € 690 € 7.80€ 89 m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren B
>120 m* Wohnfléche 7,15-9,00 € 1.850 € 8,05€ 230 m? L
11,20€ E
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig m
den Markt zu sehr verfalschen 3
10,40 € ;
E 9,85 € 9,85€
Erlduterung/Ausblick lIB-Markteinschédtzung Hauser fiir 2023/2024 9.60€ E 025 €
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der 3.700¢€ = | B ] 8,80 € ; 8,65€
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: 3.400 € % : : 3.260 £ 3 820¢€
Lage, Ausstattung, Zustand, = | P e, i 8,00€ E
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten 3.100€ = ‘ ‘ B N =y ' E coood - T UL A OO IR ,
und Finanzierbarkeit E / i | S : E 7,55€ rese
2800€ = / 1 1 2 7.20€ E : Preisspanne (Preis pro m?)
= | | 1y E 7,20 €
stark nachgefragte Immobilien 2300€ E T T ‘ E 6,80 € 6,3 5 = 9,85 €
B A 1 1 ‘ 6,40 € E
wenig nachgefragte Immobilien 2200€ = ! I I E 6,35¢€ 6,35 €
Nicht nachgefragte Immobilien erfordern 1900€ = \ \ 1 560€ E
E I I I '

/

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023

renovierungsbedirftig/unsaniert

80 81



Wohnlagen
Einfache Wohnlage

M Immobilienmarkt 2022 - 2023

HOYERSWERDA

Ortsteile:
Altstadt, Brothen, Dorgenhausen, Forst Neida, GroB Neida, Klein Neida, Knappenrode,
Kuhnicht, Michalken, Nardt Gewerbegebiet, Neustadt, Schwarzkollm und ZeiRig

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

A

211.200 €

90.000 - 455.400 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der

Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.

0€ 80.000 € 160.000€  240.000€  320.000€  400.000€  480.000€  560.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 90.000 € 183.300 €
Gute Wohnlage 169.000 € 450.100 €
Sehr gute Wohnlage 385.900 € I e’ 455.400 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
600 € 800 € 1.000 € 1.200 € 1.400 € 1.600 € 1.800 € 2.000€
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage 700€ 900 €
Mittlere Wohnlage 800€ 1.050 € 1 . 0 8 O €
Gute Wohnlage 1.030 € 1.650 €
Sehr gute Wohnlage 1.450 € I@ I 1.650 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden 700 - 1 650 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
3,00€ 4,00€ 5,00 € 6,00 € 7,00 € 8,00 € 9,00 € 10,00 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage 4,10€ 450€
Mittlere Wohnlage 4,20€ 5,15€ 5 ’ 5 5 €
Gute Wohnlage 5,15€ 7,50 €
Sehr gute Wohnlage 6,70 € I o N 8,10 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnl keine Top Wohnl hand
op Wohnlage eine Top Wohnlage vorhanden 4,10 - 8'10 ;€
11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024
1.300 € ; ; ; 7.30€
- ! ! ! - aktuelle Mietrendite p. a.
- | | | -
1.200€ E ; = 680¢€
- | | -
= ! ! - Erlduterung/Ausblick
- | | =
1.100€ - 1.060°€! | = 6,30€
= ; —~—,. =
- ! | -
: i i -
1.000 € - : : - : - 580€
- 930€ : ! t S
= 900 € f 1 P &85 [ - und Finanzierbarkeit
900 € - 2308, ! ! - 530¢
- 530¢€ 535¢€ : : : F
: ‘ i -
800 € - ‘ 1 1 = 480€
- | | I -
- | | | =
- i ; -
700 € B r 4,30€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

2022

83

2023

Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

lokalen Experten nétig.



M Immobilienmarkt 2022 - 2023 Immobilienmarkt 2022 -2023

HOYERSWERDA
Ortsteile: H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Altstadt, Brothen, Dérgenhausen, Forst Neida, Grof Neida, Klein Neida, Knappenrode, /\‘
B ; ; iR 560.000€ =
Kiihnicht, Michalken, Nardt Gewerbegebiet, Neustadt, Schwarzkollm und ZeiRig E saniert/neuwertig n
480.000€ = 455400¢€ 455.400€ ——
400.000€ = 372,000 €
E )
320000€ = 288600 €
e T3 211.200 €
Preisentwicklungen g0 Hauser-Kaufpreise nach Haustypen GO SOOI/ ONNNONOOINSY [OSSOOOOOOOONN S SOOI OO horeebooeiioeetetorretboetibodt e N
basierend auf m?-Preisen E 221.800 €
A : e 1 183.100 € ; ;
Vorjahr *88% n Haustyp Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis g-Wohnfliche/ 160.000€ ® 1 Preisspanne (Gesamtpreis)
. Grundstiicksfliche E 1 144.500 €
aktuelles Jahr  -8,3 % snoone 1 117.200 € 90.000 - 455.400 €
Einfamilienh 90.000 - 455.400 € 219.400 € 1.590 € 138/1076 m2 : - 90.000€ 90.000 €
Verdnderung '17,1 % inramitiennaus m 3
Doppelhaushdlfte 97.800-318.800 € 202.100 € 1.670 € 121/587 m? o€ 3
Reihenhaus 97.100 - 275.800 € 174700 € 1.560 € 112/494 m? renovierungsbedurftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 142.900 - 364.300 € 299.200 € 1.360€ 2201920 m2 SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 700€
lokalen Experten nétig.

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen 2.000€ 3
Q 9 P 3 saniert/neuwertig m
Vorjahr +3,9% |I|I| Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche 1.800¢€ i
aktuelles Jahr -7,7% E 1.650 € 1.650 €
. 2 - i 2 1.600 € 3
Verinderung -1 1,6 % bis 40 m* Wohnflache 740-1.390 € 39.400 € 1.010€ 39m E Lagoe
40 - 80 m2 Wohnflache 700-1.610€ 68.900 € 1.060 € 65 m? 3
1.400 € E
80 - 120 m2 Wohnflache 730-1.650 € 107.200 € 1.140 € 94 m? E 1310¢€ .I- e
>120 m* Wohnfliche 800 - 1.460 € 172.200 € 1.230€ 140 m? 1200€ 1190¢€ ) 1 0 8 O €
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie 3 1.070¢€ hd
den Markt zu sehr verfilschen e E P TE AR
‘ 3 - H 1010¢€ Preisspanne (Preis pro m2)
Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen E l 910€
=) soe - 1 700-1.650 €
- E 800 €
Vorjahr +1,9% m Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche : 700 € 700 €
600 € =
aktuelles Jahr ~ £0,0 % renovierungsbediirftig / unsaniert
3 RV  bis 40 m" Wohnflache® 425-8,00¢€ 180¢€ 5,60 € 33m? Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018
Verdnderung y (1]
40 - 80 m2 Wohnflache 4,10-8,10 € 340€ 550€ 62 m?
80 - 120m? Wohnfliche 415-8,00€ 520¢€ 5,60 € 92m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren B
>120 m* Wohnfléche 4,60-7,40 € 750 € 5,75 € 130 m?2 L
. .. . . . . . 10'00€ -
* die sogenannten ,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht beriicksichtigt, da sie E saniert/neuwertig m
den Markt zu sehr verfalschen 3
9,00 € ;
E 8,10 € 8,10 €
Erlduterung/Ausblick lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 8,00€ 3
E 735€
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der 1750¢€ = | | 7,00 € 3
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: = i /\ E 6.60¢€
1.600€ = | IS 3 6,05€
Lage, Ausstattung, Zustand, = / ; 6.00€ = ) 5 5 5 €
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten 1450€ = ‘ ‘ ' 3 550 € ) /
und Finanzierbarkeit : / | | | O [ R R T R LR
1300€ = ; ; s00€ 3 535€ ’ . . .
: / | | ’ 3 5,00€ Preisspanne (Preis pro m?)
1.150 € = i i 3
stark nachgefragte Immobilien B T T E 4,55€ -
g g g /_d ‘ ‘ aoc : — r 4,10 8’10 €
wenig nachgefragte Immobilien 1.000€ = / i i E ! !
E | | E
Nicht nachgefragte Immobilien erfordern 850 € E \ \ 3.00€ E
B i i '

renovierungsbedirftig/unsaniert

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

KAMENZ

Ortsteile:

Bernbruch, Biehla, Brauna, Cunnersdorf, Deutschbaselitz, Gelenau, Hausdorf, Hennersdorf,
Jesau, Liebenau, Liickersdorf, Petershain, Schiedel, Schonbach, Schwosdorf, Wiesa und
Zschornau

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Hauser — Kaufpreise nach Wohnlagen

Immobilienmarkt 2022 -2023

A

188.600 €

65.000 - 414.100 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.

0€ 80.000 € 160.000€  240.000€  320.000€  400.000€  480.000€  560.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 65.000 € 174.500 €
Gute Wohnlage 168.800 € 386.300 €
Sehr gute Wohnlage 373.800 € MO 414.100 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
600 € 800 € 1.000 € 1.200 € 1.400 € 1.600 € 1.800 € 2.000€
L b b bl
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 730 € 1.180 € 1 ° 1 1 O €
Gute Wohnlage 1.160 € 1.520 €
Sehr gute Wohnlage 1.340 € IO 1.540 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden 730 - 1 540 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
3,00€ 4,00€ 5,00 € 6,00 € 7,00 € 8,00 € 9,00 € 10,00 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 4,50 € 5,90 € 6 ’ 1 0 €
Gute Wohnlage 5,85 € 7,60 €
Sehr gute Wohnlage 7,35 € I © N 8,65 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden 4,50 - 8’65 ;€
11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024
1.300 € = ; = 17,20 €
= I | | E 6,6 %
= ! ! ! F aktuelle Mietrendite p. a.
1150 € = | | 1.110.€..., = 1520€
- | Iy | E
E 1.000 €; | !
1.000 € = ‘ ! 1320€  Erlauterung/Ausblick
= I I I
= | | i =
850 € = i i i = 1120€
E 690 € : : : E
700 € = i i | = 9.20¢
E 610 € ‘ E
= | | | =
E i i i = und Finanzierbarkeit
550 € E ‘ | 1 E 7,20€
E | -0 6106 | =
= | | | =
400 € ; 550¢ 5.60€ 5,85€ | | i ; 520€
= | | i =
250€ = ‘ ‘ 1 = 320¢
= | | | =
E | | i =
100 € E B 1,20€

2022

87

2023

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023

KAMENZ

Ortsteile:

Bernbruch, Biehla, Brauna, Cunnersdorf, Deutschbaselitz, Gelenau, Hausdorf, Hennersdorf,
Jesau, Liebenau, Liickersdorf, Petershain, Schiedel, Schonbach, Schwosdorf, Wiesa und
Zschornau

Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

basierend auf m2-Preisen /\

Vorjahr +15,9 % Haustyp Preisspanne p-Gesamtpreis g-m?>-Preis g-Wohnfliche/

aktuelles Jahr ~ -3,1% Grundstiicksflache
Einfamilienh 65.000-414.100 € 197.800 € 1.310€ 151/806 m?

Verdnderung '19,0 % mamirenhads m
Doppelhaushdlfte 70.600 - 289.900 € 149.300 € 1.370€ 109/685 m?
Reihenhaus 70.100 - 250.700 € 165.100 € 1.280 € 129/355 m?
Zweifamilienhaus 103.200-331.300 € 202.700 € 1.120 € 181/630 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

W
Vorjahr +17,6 % |I|I| Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche
aktuelles Jahr -8,3%
: 2 .k . N
Verinderung -25 ,9 % bis 40 m* Wohnflache 770-1.290 € 38.500€ 1.040 € 37m
40 - 80 m? Wohnflache 730-1.510€ 67.600 € 1.090 € 62 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 760-1.540 € 126.400 € 1.170 € 108 m?
>120 m* Wohnflache 840-1.360 € 171.400 € 1.260 € 136 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
&
Vorjahr +2,6 % m Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m2-Preis o-Wohnfliche
aktuelles Jahr  +2,5%
bis 40 m* Wohnfléche* 4,65-8,55€ 210€ 6,15€ 34 m?
Verdnderung '0,1 % 1530 m Tonnfiache m
40 - 80 m? Wohnflache 4,50-8,65€ 350€ 6,00 € 59 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 4,55-8,50 € 580 € 6,15 € 95 m?2
>120 m* Wohnfléche 5,05-7,90 € 910 € 6,35 € 143 m?

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Inmobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024

1.500 € ; 7
| I

i
1.400 € :
|

1.300€

. 1.270€

Ve S

1.200€

/

1.100€

1.000 €

/

900 €

f/

800 €

-

_

T
|
|
|
|
|
|
I
|

700 €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
560.000€ - - - /\
3 saniert/neuwertig n
480.000€ = .
S 414100¢€ 414.100 €
400.000€ =
E 336.600 €
320.000€ =
e [ ]
3 259.200 €
240.000€ = 221.400 € 'I' (] 1 88 6 O O :€
3 183.500 € H 1 o
160.000€ - T ) 198.700 €
E ® 154.900 € Preisspanne (Gesamtpreis)
E 111100 €
mowe - 1 65.000 - 414.100 €
S 65.000€ 65.000 €
0€ E

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

2.000 €

saniert/neuwertig m
1.800 €
1.600 € 1.540€ 1.540€

1.420€ .I-

(KRR RERR RN RN RRR R RN RN RN RN R RN RRN R RN R RN R RN RARNRRRRA R AR RNRARNN
-
N
3
=3
M

1.400 €
- [ ]
we ] 1.110 €
1.100 € L4
'I' H 1130€
1.000 € 1.030 € Preisspanne (Preis pro m2)
. l
920 €
s00¢ 730-1.540 €
830€
730 € 730 €
600 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

==
|
10,00 € E
E saniert/neuwertig m
9.00€ E 865¢€ 8E5¢€
8,00 € 3 7,90 €
E 715¢€
" = 6,10 €
3 6,05€ )/
6.00€ | O . B T
E 585€ . .
3 Preisspanne (Preis pro m2)
500€ E 5,45€
as5€ 4,50 - 8,65 €
E 450 € 450¢€
4,00€ E
3,00€ E

renovierungsbedirftig/unsaniert

89



Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

HASELBACHTAL

Ortsteile:

Bischheim, Gersdorf, Haslich, Méhrsdorf, Reichenbach und Reichenau

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL

920

I Top Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

Hauser — Kaufpreise nach Wohnlagen

60.000 € 120.000 € 180.000 € 240.000 € 300.000 € 360.000 € 420.000€ 480.000 €

A

Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden

137.600 €

88.400 - 408.400 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

Mittlere Wohnlage 88.400 € 160.600 €
Gute Wohnlage 156.900 € 408.100 €
Sehr gute Wohnlage 364.400 € IEEEN® 408.400 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
600 € 800 € 1.000 € 1.200 € 1.400 € 1.600 € 1.800 € 2.000€
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 720€ 1.050 € 9 9 O €
Gute Wohnlage 1.030 € 1.630 €
Sehr gute Wohnlage 1.470 € IN© N 1.670 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden 720 - 1 670 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
4,60 € 5,00€ 540 € 5,80 € 6,20 € 6,60 € 7,00 € 7.40€
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 4,70 € 5,90 € 5 ’ 8 5 €
Gute Wohnlage 5,85€ 6,40 €
Sehr gute Wohnlage 6,30 € IO 6,60 € Preisspanne (Preis pro m2)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden -
4,70 - 6,60 €

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024
1.210€ = ; ; ; = 7,50 €

e 1 1 = 7,1 %

- ! ! [ E aktuelle Mietrendite p. a.
1140€ = ; ! ‘ = 700€

- 1.100 € /1 ! ! =

st | | | =

= i ! ! z Erlduterung/Ausblick
1.070 € = i i i = 6,50 €

E ! i =

= | | I =
1.000 € = o = 600¢€

= | loo @, | E

- | I A g
930€ E 5.65¢€ ‘ . = 550€

H 525€ U [ [ und Finanzierbarkeit

- 5,00€ 1 1 1
860°€ : : : " 5,00 €

B 850 € i i P

- | | |
790 € ; 810 € i i i = 4,50 €

E i i i E

- i i S
720 € = - 4,00 €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024 Jokalen Experten ndtig
2022 2023
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Immobilienmarkt 2022 -2023

HASELBACHTAL

Ortsteile:

Bischheim, Gersdorf, Haslich, Méhrsdorf, Reichenbach und Reichenau

Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen

basierend auf m2-Preisen /\

Vorjahr +10,8 % Haustyp Preisspanne p-Gesamtpreis g-m?>-Preis g-Wohnfliche/

aktuelles Jahr -1,5% Grundstiicksflache
Einfamilienh 88.400 - 408.400 € 159.900 € 1.390 € 115/908 m?

Verdnderung '12,3 % mamirenhads m
Doppelhaushdlfte 112.900 - 284.700 € 138.700 € 1.460 € 95/760 m?
Reihenhaus 119.300 - 265.500 € 162.500 € 1.250 € 130/950 m?
Zweifamilienhaus 128.200 - 326.700 € 210.000 € 1.400 € 150/630 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

W
Vorjahr +7,8% |I|I| Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche
aktuelles Jahr  -10,8 %
: 2 .k . N
Verinderung - 18,6 % bis 40 m* Wohnflache 720-1.250€ 24300 € 900 € 27m
40 - 80 m? Wohnflache 720-1.670€ 53.700 € 910 € 59 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 790-1.600 € 85.300 € 980 € 87 m?
>120 m* Wohnfldche 850-1.330€ 145.600 € 1.040 € 140 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
&
Vorjahr +2,7% m Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis 9-m2-Preis o-Wohnfliche
aktuelles Jahr  +2,6 %
bis 40 m* Wohnflache*
Verdnderung '0,1 % 1570 m Wohntlache
40 - 80 m? Wohnflache 4,70- 6,60 € 350€ 5,70 € 61 m?2

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Inmobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.

80 - 120 m? Wohnfldche

>120 m* Wohnflache

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024

1.500 €

1.400 €

1.300€

1.200€

1.100€

1.000 €

900 €

800 €

[pm—

\

700 €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
480.000€ - - - /\
E saniert/neuwertig n
420000€ = - 408.400€ 408.400€ . | N
360.000€ =
3 307.100 €
300.000€ -
: )
240.000€ =
E 205.800 €
e (]
e A 137.600 €
E 133.000 € ]- ® o
120000€ = ® ®  gi00e  M40500€  146.900€
E 4L 111.300 € Preisspanne (Gesamtpreis)
S 88.400€ 88.400 €

60.000 € 88.400 - 408.400 €

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

2.000 €
E saniert/neuwertig m
1.800€ 3
3 1670 € 1.670 €
1.600 € 3
E 1.460 €
1.400 € 3
E 1.240¢€ *
1.200 € 3
1 990 €
E 020 €
E ® AL 960 €
E () 1 910 € Preisspanne (Preis pro m?)
800 € 3 1 810 €
L 720-1.670 €
600 € 3

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

=
7,40 € E
E saniert/neuwertig m
7.00€ 3
E 6,60 € 6,60 €
6,60 € E
E 6,40 €
620¢ 3 6,20 €
" o 5,85 €
E 5,80 € )
580 € 3 590€
3 Preisspanne (Preis pro m?
E 5,60 € P ( P )
540 € E
; 4,70 - 6,60 €
5,00 € E
E 5,00 €
4,60 € 3 4,70 € 4,70 €

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

OTTENDORF-OKRILLA
Ortsteile:
Cunnersdorf, GroRokrilla, Griinberg, Hermsdorf, Kleinokrilla, Medingen, Moritzdorf und
Ottendorf
Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

A

355.000 €

154.000 - 571.600 €

1.020-2.840 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.

0€ 100.000€  200.000€  300.000€  400.000€  500.000€  600.000€  700.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 154.000 € 185.900 €
Gute Wohnlage 174.100 € 531.400 €
Sehr gute Wohnlage 493.500 € IEN® 571.600 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
800 € 1.200 € 1.600 € 2.000 € 2.400 € 2.800 € 3.200€ 3.600€
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.020 € 1.220€ 1 . 7 7 O €
Gute Wohnlage 1.130 € 2.260€
Sehr gute Wohnlage 2.060 € I e . 2.840 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
4,00 € 5,00€ 6,00 € 7,00 € 8,00 € 9,00 € 10,00 € 11,00 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 5,10€ 6,05€ 7 ’ 0 5 €
Gute Wohnlage 5,90 € 8,50 €
Sehr gute Wohnlage 8,30 ¢ I o 9,75 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
p Wohnlag pWohnag 5,10-9,75 €
11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024
1.960 € = ; ; = 8,50 €
= | ! ! = 4,8 %
= 1.880 € ! 0 = aktuelle Mietrendite p. a.
1.880€ = ‘ ! ! = 800¢
- | | | -
: | | o
1.800 € = ‘ ! 1770€ 1 = 750€  Erlduterung/Ausblick
- I o, | =
E i | i g
1.720 € = o E i f e 7‘.‘_‘.55. ‘ = 7,00 €
- i E
E 685¢€ : L=
1.640 € = | | | 6,50€
B 6,40 € ‘ ! ‘ AN .
1560 € : 5 90€ : : : 6.00€ und Finanzierbarkeit
‘ | ;
1480 € = ! T 1 = 550¢€
B 1480 € ! ! : :
1400€ = ‘ f I
= | | | =
E | i i =
1320€ E B 4,50 €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023 Immobilienmarkt 2022 -2023

OTTENDORF-OKRILLA

Ortsteile: Hauser — Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Cunnersdorf, GroRokrilla, Griinberg, Hermsdorf, Kleinokrilla, Medingen, Moritzdorf und ‘

700.000 €
Ottendorf saniert/neuwertig ﬁ

600.000 €

571.600€ 571.600€ —

504.800 € I

500.000 €
438.000 € T ([ ]
mec 7 ¢ ] 355000€
348.900 € °
367.100 €
300.000 €

Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen
basierend auf m2-Preisen

Vorjahr +16,3 % ﬁ Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnflache/ 200000€

aktuelles Jahr -2,7% Grundstiicksflache

. i l 299.200 € Preisspanne (Gesamtpreis)

1 _ a32m0e 154.000 - 571.600 €

154.000 € 154.000 €
100.000 €
Einfamilienh 154.000 - 571.600 € 383.000 € 2.660 € 144/989 m?
Verdnderung '19,0 % mamirenhads m
Doppelhaushdlfte 196.700 - 398.500 € 371.100 € 2.790 € 133/561 m? ve
Reihenhaus 207.900 - 371.500 € 316.500 € 2380€ 133/238 m? renovierungsbediirftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 223.300 - 457.300 € 333.800 € 2670 € 125/1001 m? SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

\/'\/

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023

ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 1.300€
lokalen Experten nétig.

W
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflichen 3.600€ 3
Q 9 P 3 saniert/neuwertig m
Vorjahr +6,2 % |I|I| Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche 3.200¢€ i
aktuelles Jahr -5,9 % g 2840 € 2.840€
. bis 40 m* Wohnflache* 1.020-2.130 € 49.600 € 1.600 € 31 m2 2.800€ 3
Verdnderung = E 2510 €
40 - 80 m? Wohnflache 1.020-2.840 € 101.700 € 1.640 € 62 m?2 3 !
2.400€ 3
80 - 120 m? Wohnfliche 1.120-2.710€ 157.500 € 1.750 € 90 m2 E 2.180€ I [
>120 m’ Wohnfliche 1.210-2.260 € 279.000€ 1.860 € 150 m? 200e 1960 € I ® l 1 7 7 0 €
* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht beriicksichtigt, da sie ORI . ) SRS DRUUURUUINY -SSURRUUUUN IOOURUURUN. - SOROU oottt s et U
den Markt zu sehr verfilschen E 1.820 €
1.600 € 3 ® .
E o 1.610 € Preisspanne (Preis pro m?)
Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen E 1 1.390€
% 12006 = l 1.020-2.840 €
3 1210€
Vorjahr +1,5% m Wohnflichen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis @-Wohnfliche E 1.020€ 1.020€
Ktuelles Jahr  +2,2 % soe
aktuelles Jahr 2% renovierungsbediirftig / unsaniert
Verénderung +0.7 % bis 40 m* Wohnflache* 5,65-9,25€ 240 € 7,15€ 34 m?2 Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018
y
40 - 80 m? Wohnflache 5,10-9,75 € 410€ 6,90 € 60 m?2
80 - 120m? Wohnflache 555-935¢€ 650€ 7.05€ 92m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren B
>120 m* Wohnflache L
11,00 € -
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig m
den Markt zu sehr verfalschen E
10,00 € 3 9,75 € 9,75€
i . S i " E 895¢€
Erlauterung/Ausblick lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 9,00€ 3
: 820¢€
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der 2700€ = | | ; 8,00€ 3
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: 2500¢€ = | — 2'500 £ E 760€ 7 0 5 €
Lage, Ausstattung, Zustand, % / : ------- :,1 700€ EL O 1 RN R ,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten 2300€ = ‘ ‘ I ' E 7.20¢€
und Finanzierbarkeit = /; ; e, _ E 6,70 € Preisspanne (Preis pro m?)
2.100€ : / [ I ! 2 6,00 € ; 6,20€
1900€ = 1 1 f E 5,10 - 9,75 €
stark nachgefragte Immobilien ' E ‘/ I I I E 5,65 €
= 1 1 1 500€ 3
wenig nachgefragte Immobilien 1700€ = / ! I ! E S >10¢€
= | | | 3
Nicht nachgefragte Immobilien erfordern 1500€ = \ \ \ 400€ 3
E I I I '

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

RADEBERG

Ortsteile:

GroRerkmannsdorf, Kleinerkmannsdorf, Liegau-Augustusbad, Lotzdorf und Ullersdorf

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL

98

Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

A

378.100 €

0€ 150.000 € 300.000 € 450.000 € 600.000 € 750.000 € 900.000 € 1.050.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 114.900 € 247.200 €
Gute Wohnlage 220.400 € 548.700 €
Sehr gute Wohnlage 505.100 € I © NN 750.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

114.900 - 750.000 €

1.(|)00€ 1.?:00€ 1.?00€ 1.?00€ 2.%00€ 2.5|00€ 2.E|i00€ 3.|100€
Einfache Wohnlage 1.170 € 1.370€
Mittlere Wohnlage 1.270€ 1.530 € 1 . 8 1 O €
Gute Wohnlage 1.470€ 2490 €
Sehr gute Wohnlage 2.430 € e NN 2.760 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

1.170-2.760 €

4,00 € 5,00€ 6,00 € 7,00 € 8,00 € 9,00 € 10,00 € 11,00 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 5,05 € 5,50 €
Mittlere Wohnlage 5,50 € 6,05€ 6 ’ 8 5 €
Gute Wohnlage 6,00 € 775€
Sehr gute Wohnlage 7,50 € I o I 9,50 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024

2.000€ - : ‘ ‘ - 1200€
= | | =
= i i :

1.850 € E | | = 1100€
e I I —
B 1680 €1 i g

1.700€ E ! j 10,00€
= I I
= | i

1550 € E ‘ ; = 900€
= ! ‘ g

1400€ = : : = 800¢€
= i i g
= 1.220€ ; ; 5

1.250€ E : : = 700€
: 6,70€ ! e

1.100 € = 3.80€ 630¢€ ‘ T = 600€
- I I -
| |

950€ E 080°€ | | = 500¢€
= | | -
E ! ! 8

800°€ - = 400¢€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
99

5,05-9,50 €

4,5 %

aktuelle Mietrendite p. a.

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern

ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023 Immobilienmarkt 2022 -2023

basierend auf m2-Preisen

Vorjahr +26,8 % ﬁ Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis o-m?-Preis o-Wohnflache/ 300.000€

aktuelles Jahr -1,1% Grundstiicksflache

* : .
(] 1 l 297.200 € Preisspanne (Gesamtpreis)
1L o 114.900 - 750.000 €

RADEBERG
x Ortsteile: H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
GroRerkmannsdorf, Kleinerkmannsdorf, Liegau-Augustusbad, Lotzdorf und Ullersdorf /{
1.050.000€ =
E saniert/neuwertig mn
900.000 € i —_—
150,000 € S 750000€ 750.000€
g 626.400 €
600.000€ =
E 502.700 € e
- .. | R | . 378.100 €
Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen ’ E 368.900 € °

150.000 €
Einfamilienh 114.900 - 750.000 € 390.600 € 2.770€ 141/870 m?
Verdnderung '27,9 % inramitiennaus m 114.900 € 114.900 €
Doppelhaushdlfte 124.800 - 525.000 € 356.700 € 2.900 € 123/545 m? ve
Reihenhaus 123.900 - 454.100 € 304.600 € 2.720€ 112/251 m? renovierungsbediirftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 182.400 - 600.000 € 545.100 € 2370¢€ 2301713 m2 SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

N Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflichen 3.100¢€ 3 saniert/neuwertig [ nunn |
Vorjahr +17.5% |I|I| Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche 2.800€ i ZZ605 2760¢€
aktuelles Jahr -6,7 % 3
0 bis 40 m* Wohnflache* 1.230-2320€ 59.500 € 1.700 € 35m2 2.500€ 3 2470€
Verdnderung '24,2 %o ’ ’ ’ : E
40 - 80 m? Wohnflache 1.170-2.700 € 106.200 € 1.770 € 60 m2 3 2190 € o
2.200 € = ;
80 - 120 m? Wohnflache 1.220-2.760 € 181.500 € 1.910 € 95 m? E
1 1.810 €
> 120 m’ Wohnflache 1340-2.440 € 319.300 € 2.060 € 155 m? 1o0e Lrove .
*diESogenannten,,Mini-Apartments“(unter40mz)werdeninderGesamtbetrachtung nichtberﬁcksichtigt,dasie g 0000 R T R Y I R ) oc-oooc-oooc.i;gonéoo-oooc-oooc-oooc.ooo-.ooo-oooc-oooc-oooc.ooo-.ooo-oooo
den Markt zu sehr verfdlschen 3 ’
rkt zu sehr ver 1.600 € E .I- (] 1.690 € Preisspanne (Preis pro m?)
E (]
= Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen E 1310¢€ 1.170-2.760 €
‘s 1300€¢ 3 1340€
Vorjahr +3,1% m Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis 9-m2-Preis o-Wohnfliche E 1170€ 1170€
1.000 € 3

aktuelles Jahr ~ +1,5% renovierungsbediirftig / unsaniert

Veranderung _1,6 % is 40 m” Wohntlache m Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 1.500€
lokalen Experten nétig.

40 - 80 m? Wohnflache 5,05-9,50 € 390 € 6,75 € 58 m?2
80 - 120m? Wohnflache 510-935¢€ 660 € 6,90 € 96 m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren B
>120 m* Wohnfléche 5,70-8,70 € 1.070 € 7,10€ 150 m?2 %gg
11,00 € 3
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig m
den Markt zu sehr verfalschen E
10,00 € 3
3 9,50 € 9,50 €
Erlduterung/Ausblick lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 9.00€ E 875€
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der 3.300¢€ B | | | 8,00€ % 795€
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: so00€ B i i i g 735€ 6 8 5 €
Lage, Ausstattung, Zustand, ’ E : 1 ‘€ 700€ 3 6,80 € ) /
Energ:ielco.z'EfﬁZier.]Z/Nebenkosten 2.700€ ; i i ’ g LR RS $ 800 0000000000000 000000000ssssssstscrscssscsscsncscse -oooc.ooo-.ooo-oooc-oooc-oooc.o;:o-o.éoo-oooc-oooc-oooc.ooo-.ooo-oooc-oooc-oooc.ooo-.ooo-oooo
und Finanzierbarkeit B | I E 6,55€ ; :
E : A 6.00€ E v Preisspanne (Preis pro m?)
2400€ = : Ll ' 3 610€
stark nachgefragte Immobilien E 5 E 555¢€ 5,05 = 9,50 €
2.100 € = 5,00€ 3
wenig nachgefragte Inmobilien E E SE 5.05€
1800€ = 3

i i i
i i i
P—\/ ! ! ! 4,00 €
| | I
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 @3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023

renovierungsbedirftig/unsaniert

100 101
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

STOLPEN

Ortsteile:

Heeselicht, Helmsdorf, Langenwolmsdorf, Lauterbach, Rennersdorf-Neudaorfel und w

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

Immobilienmarkt 2022 -2023

A

172.900 €

95.000 - 493.800 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.

0€ 100.000€  200.000€  300.000€  400.000€  500.000 € 700.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 95.000 € 252.100 €
Gute Wohnlage 248.900 € 491.500 €
Sehr gute Wohnlage 473.800 €[©] 493.800 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
400 € 800 € 1.200 € 1.600 € 2.000€ 2400 € 3.200€
| T T N 0 Y O A A A A A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 800€ 1.120€ 1 .3 5 O €
Gute Wohnlage 1.120€ 2.440€
Sehr gute Wohnlage 1.860 € NI o NN 2.800 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden 800 - 2 800 €
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
3,00€ 4,00€ 5,00 € 6,00 € 7,00 € 8,00 € 10,00 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 4,00 € 6,00 € 6 ’ 0 0 €
Gute Wohnlage 6,00 € 740 €
Sehr gute Wohnlage 7,25 € o M 8,50 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnl keine Top Wohnl hand
op Wohnlage eine Top Wohnlage vorhanden 4,00 - 8'50 ;€
11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024
1.500 € ; ; 7,40 €
; | | ; 53 %
- ! ! = aktuelle Mietrendite p. a.
- | | -
1400 € = 1380€.4 = 690¢€
- | | -
E ! 1 - Erlduterung/Ausblick
- i i =
1300 € - i i = 6,40 €
- | | -
- i i
1.200 € - 1'170°€ : : 590 €
= | i
- 575€, | a und Finanzierbarkeit
- | | -
1.100 € = 5.25¢€ | ; - 5,40 €
- 535€ | | -
- 1.040 € 1 1 -
1.000 € = 1 1 = 4,90€
- | | —
et | | -
: i i :
900 € B r 4,40 €

2022
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

2023

Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.
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STOLPEN
Ortsteile: H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Heeselicht, Helmsdorf, Langenwolmsdorf, Lauterbach, Rennersdorf-Neudérfel und Stolpen /\‘
700.000€ -
3 saniert/neuwertig mn
600.000€ = .
s00000€ - 493.800 € 493.800 €
400000€ = 375.000€
®
Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen 300.000¢ 3 256.100 €
basierend auf m2-Preisen /\ E 211.600 € 'I' ® 1 7 2 9 O O €
. 3 °
Vorjahr +12,7% Haustyp Preisspanne 9-Gesamtpreis g-m?-Preis g-Wohnflache/ 200000€ . “’""“T.l
aktuelles Jahr  -5,0% Grundstiicksfliche E ® e 15100€ 167.800 € 184.500 €
Einfamilienh 95.000 - 493.800 € 173.400 € 1410€ 123/1086 m? 100000€ - o 123.000€ . Preisspanne (Gesamtpres)
Veréinderung _17’7 VY  Einfamilienhaus .000 - 493. . d m g 95.000 € 95.000 € 95 000 493 800 €
Doppelhaushilfte ve E . = .
Reihenhaus 128300 - 321.000 € 256.500 € 1.270€ 2021249 m? renovierungsbedurftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 137.800 - 395.000 € 227.200€ 1.420€ 160/455 m? SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

p—

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023

ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 800€
lokalen Experten nétig.

W
Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen 3.200€ 3
Q 9 P 3 saniert/neuwertig m
) m 3 2.800€ 2.800€
Vorjahr +3,0% Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche 2.800€ E
aktuelles Jahr -22% E
. . . _ 2 2400 € 3 2310€
Verinderung -5 ,2 % bis 40 m* Wohnflache 800-2.100 € 47.600 € 1.220€ 39m E
40 - 80 m2 Wohnflache 800-2.800 € 67.500 € 1.250€ 54 m? 3 ®
2.000€ 3
80 - 120 m2 Wohnflache 870-2.670 € 137.000 € 1330€ 103 m?2 E 1.820€
> 120 m’ Wohnfléche 950-2.230 € 198.800 € 1420€ 140 m? Leope 1570€ I e 1 3 5 O €
* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht beriicksichtigt, da sie 3 1.320€ I l b4
den Markt zu sehr verfslschen e N — TSP, R S LS
1200 € 3 ([ ] 1.270€ :
E o 1 1.140 € Preisspanne (Preis pro m?)
= Wohnungen - Mietpreise nach Wohnfldchen E 1 970 €
B i soe S 800 - 2.800 €
E 800 € 800€
Vorjahr +1,8% m Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m2-Preis o-Wohnfliche E
400 € =
aktuelles Jahr  +2,6 % renovierungsbediirftig / unsaniert
Veranderung +0’8 % 1s 40 m- Wohntlache m Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018
40 - 80 m2 Wohnflache 4,00-8,50 € 330€ 585€ 57 m?
80 - 120m? Wohnfliche 435-815¢€ 530¢ 6,00 € 89m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren B
>120 m* Wohnfléche L
. .. . . . . . 10'00 € -
* die sogenannten ,Mini-Apartments“ (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht beriicksichtigt, da sie E saniert/neuwertig m
den Markt zu sehr verfalschen 3
9,00 € 3
3 8,50 € 8,50 €
Erlduterung/Ausblick lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 8,00€ E 7,75€
: - : : 1500€ = : ‘ ; E 7.05€
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der E | | | 7,00 € 3
iterien: E | ‘ | 3 6,50 €
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: L400€ = j i 1 330 ;€ E 6 O 0 €
B I | . i 3 595€ ,
Lage, Ausstattung, Zustand, E i ~e.,.. | 6,00 € E O . 5
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten 1300€ = ‘ ‘ B A ' 3 6,15¢€
und Finanzierbarkeit e / i i " 3 560 € Preisspanne (Preis pro m?)
1L200€ = / ! ! ] 500€ E so5€
1100€ = 1 1 1 3 ' 4,00 - 8,50 €
stark nachgefragte Immobilien E / ! ! | E 455€
: ! ! 1 4,00€ 3
wenig nachgefragte Inmobilien 1.000€ B / [ [ [ E 4,00 € 4,00 €
= | | | 3
Nicht nachgefragte Immobilien erfordern 900 € E \ \ \ 3.00€ 3
E I I I '

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

PIRNA

Ortsteile:

Birkwitz, Bonnewitz, Copitz, Cunnersdorf, GroRgraupa, Hinterjessen, Kleingraupa,
Krietzschwitz, Liebethal, Mockethal, Neugraupa, Neundorf, Niedervogelgesang, Ober- und
Niederposta, Obervogelgesang, Pratzschwitz, Rottwerndorf, Vorderjessen, Zatzschke, Zehista
und Zuschendorf

[ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

A

389.900 €

0€ 120.000 € 240.000 € 360.000 € 480.000 € 600.000 € 720.000 € 840.000 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 150.700 € 327.100 €
Gute Wohnlage 300.000 € 569.000 €
Sehr gute Wohnlage 548.000 € I o N 715.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage 705.000 € [®] 725.000 €

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

150.700 - 725.000 €

800 € 1.200€ 1.600 € 2.000 € 2.400 € 2.800 € 3.200 € 3.600 €

T T R R B A A A |
Einfache Wohnlage 1.210€ 1.410 €
Mittlere Wohnlage 1.310€ 1.830 € 1 .9 7 O €
Gute Wohnlage 1.790 € 2.620 €
Sehr gute Wohnlage 2,550 € NN o1 3.080 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage 2.980 € IO 3.180 €

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

1.210-3.180 €

4,00 € 5,00€ 6,00 € 7,00 € 8,00 € 9,00 € 10,00 € 11,00 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 4,40 € 4,90 €
Mittlere Wohnlage 4,50 € 6,05€ 6 ’ 6 0 €
Gute Wohnlage 6,00 € 8,05 €
Sehr gute Wohnlage 7,85 € I o NN 9,90 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage 9,80 €[©]10,00 €

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024

2.200€ ; ; 10,50 €

- I
: i
2.000€ E : : 9,50¢€
- 1.850 €, i beo
- ] ; ;
1.800 € E ; ; L 850¢€
: ; ; ;
; 1 1 1
Le00€ = 1520€ : : Pooes o T50€
- | | | -
: ! ! .5
1.400 € - ! 1229.6,60€. . = 650€
- | | | -
= 6,30€ | i i =
E 550 € ‘ ‘ ‘ g
1.200€ : 292 € : : : - 550€
: | | L
E 1.090 € i | | :
1.000 € E ; ; ; = 450¢€
E i i i =
: ! i - £
800€ E : = 350€
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
107

4,40-10,00 €

4,0 %

aktuelle Mietrendite p. a.

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern

ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

lokalen Experten nétig.
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Immobilienmarkt 2022 -2023

PIRNA

Ortsteile:

Birkwitz, Bonnewitz, Copitz, Cunnersdorf, GroRgraupa, Hinterjessen, Kleingraupa,
Krietzschwitz, Liebethal, Mockethal, Neugraupa, Neundorf, Niedervogelgesang, Ober- und
Niederposta, Obervogelgesang, Pratzschwitz, Rottwerndorf, Vorderjessen, Zatzschke, Zehista
und Zuschendorf

Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen
basierend auf m2-Preisen /\
Vorjahr +18,0 % Haustyp Preisspanne p-Gesamtpreis g-m?>-Preis g-Wohnfliche/
aktuelles Jahr -0,7% Grundstiicksflache
. Einfamilienhaus 150.700 - 725.000 € 400.200 € 2.900 € 138/818 m?
Veranderung
Doppelhaushdlfte 163.700 - 507.500 € 330.300 € 3.030€ 109/544 m?
Reihenhaus 162.500 - 439.000 € 369.200 € 2.840 € 130/293 m?
Zweifamilienhaus 239.300 - 580.000 € 421.600 € 2.480 € 170/1095 m?

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflachen

W
Vorjahr +12,1% |I|I| Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche
aktuelles Jahr -6,6 %
. bis 40 m* Wohnfléche* 1.270-2.670 € 57.400 € 1.850 € 31m?
Verdnderung
40 - 80 m? Wohnflache 1.210-3.110 € 117.700 € 1.930 € 61 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 1.260-3.180 € 193.400 € 2.080 € 93 m?2
>120 m* Wohnfldche 1.390-2.810 € 356.200 € 2.240 € 159 m?

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

% Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen
Vorjahr +5,0 % m Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis @-m*-Preis @-Wohnfliche
aktuelles Jahr  +2,3%
bis 40 m* Wohnfléche* 4,55-9,90 € 230€ 6,65 € 35m?
40 - 80 m? Wohnflache 4,40-10,00 € 400 € 6,50 € 61 m?2
80 - 120 m? Wohnflache 4,45-9,85€ 630 € 6,65 € 95 m?2
>120 m* Wohnflache 4,95-9,15€ 970 € 6,85 € 141 m?

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Inmobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.

* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie
den Markt zu sehr verfalschen

lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024

3.600 €

3.200€

2.800€

2.400€

2.000€

1.600 €

S

1.200 €

-

800 €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren .
840.000€ = - - /\
E saniert/neuwertig
S 725.000€ 725.000 €
720000€ = - - —
E 616.000 €
600.000€ =
E 507.100 € e
w1 389.900 €
E 381.600 € b4
360.000€ = 'I' 406.500€
3 [ ] . .
E H 323.600 € Preisspanne (Gesamtpreis)
240.000€ = -
E 200700 € 150.700 - 725.000 €
3 195.700 €
120000€ = - 150.700€ 150.700 €
0€ E

renovierungsbedirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

3.600 €
saniert/neuwertig m
1200¢ 3.180€ 3.180 €
2.810€
2.800 €
2.430€ ®
2.400 €

2190 €

1.970 €

(]
® 2.030€
1.820€ Preisspanne (Preis pro m?)
1.600 € ) 1
1.610€
1.210-3.180 €
1.410€
1.200 €
1.210€ 1.210€
800 €

renovierungsbediirftig / unsaniert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

==
5
11,00 € -
E saniert/neuwertig m
E 10,00 € 10,00 €
10,00 € =
] 9,00€
9,00€ =
: 7,
8,00€ = 95 €
6,60 €
7,00 € E T ’
E 6,75€
6,00 € 3 6,20€ Preisspanne (Preis pro m?)
3 5,60 €
E 4,40-10,00 €
5,00 € 3
E 5,00 €
400€ E 4,40 € 4,40 €

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

HEIDENAU

Ortsteile:

Gommern, Gro3sedlitz, Heidenau, Kleinsedlitz, Miigeln und Wélkau

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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Immobilienmarkt 2022 -2023

Hauser — Kaufpreise nach Wohnlagen

A

286.300 €

129.000 - 650.000 €

1.210-2.980 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien

wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.

0€ 120.000€  240.000€  360.000€  480.000€  600.000€  720.000€  840.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 129.000 € 388.400 €
Gute Wohnlage 370.400 € 650.000 €
Sehr gute Wohnlage keine Sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
800 € 1.200 € 1.600 € 2.000 € 2.400 € 2.800 € 3.200€ 3.600€
I N ST ST N AN |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.210€ 2.030€ 2 . 0 9 0 €
Gute Wohnlage 1.990 € 2.980 €
Sehr gute Wohnlage keine Sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
4,00 € 5,00€ 6,00 € 7,00 € 8,00 € 9,00 € 10,00 € 11,00 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 4,55¢€ 6,50 € 6 ’ 4 5 €
Gute Wohnlage 6,45 € 9,45€
Sehr gute Wohnlage keine Sehr gute Wohnlage vorhanden Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden 4,55 - 9’45 ;€
11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024
2.500€ = ; ; = 15,00 €
= I | | = 3,7 %
H ! ! ! g aktuelle Mietrendite p. a.
2.250€ = + ! ‘ = 13,50 €
= i i 2.090€ | B
= | =e..... ‘ =
2.000¢€ = 1920€ ./ ! Treesy 1200€  Erlduterung/Ausblick
= I I o
= i I ¥
1.750 € = 1.650€ f i i 10,50 €
E 1 ‘ .
= | | | E
1.500 € E ‘ | ‘ E 9,00 €
= | | | =
1250 € : 1150€ i i i g 750€ und Finanzierbarkeit
- | | | =
E ! <@ 6,45€ ‘ e
1.000 € = T ‘ T = 600€
= 6,05 € ! ! ] g
B 550€ 8¢ ! ! ] z
750¢€ E ! ! ! = 450¢€
= | | | =
E i I i =
500 € E B 3,00€

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

2022

111
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Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.
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HEIDENAU

Ortsteile: Hauser — Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren :

Gommern, GroBsedlitz, Heidenau, Kleinsedlitz, Miigeln und Wélkau /\
840.000 €

saniert/neuwertig mn
‘A\ 720.000 €

650.000 € 650.000 €
600.000 €
523.800 €
480.000 € ()
397.500 €
360.000 €

Preisentwicklungen ‘ Hauser - Kaufpreise nach Haustypen
basierend auf m2-Preisen

Vorjahr +53% ﬁ Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis g-m?-Preis g-Wohnfliche/ 240.000¢

aktuelles Jahr -9,5 % Grundstiicksflache

[ ]
253.800 €
[ ]

P R R R R R R R PR PP PP PP PR Y

S A B 286.300 €

301.400 €

Preisspanne (Gesamtpreis)

- L e T 129.000 - 650.000 €

120.000 €
Einfamilienh 129.000 - 650.000 € 350.800 € 2.220€ 158/737 m?
Verdnderung '14,8 % mamirenhads m
Doppelhaushalfte 164.800 - 453.100 € 247.000 € 2330€ 106/632 m? ve
Reihenhaus 174.200 - 422.500 € 250.700 € 1.990 € 126/339 m? renovierungsbediirftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 187.100 - 520.000 € 368.000 € 2230¢€ 165/535 m? SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnfldachen 3.600 € 3
Q 9 P 3 saniert/neuwertig m
Vorjahr +4,3 % |I|I| Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis @-m?-Preis o-Wohnfliche 3.200€ E
aktuelles Jahr -0,9 % E 2250 2.980€
. 2 - ~ 2 2.800 € f 2.720€
Verinderung -5 ,2 % bis 40 m* Wohnflache 1.210-2.240 € 56.700 € 1.890 € 30m E .I-
40 - 80 m2 Wohnflache 1.210-2.980 € 117.700 € 1.930€ 61 m? E 2.460 € .I- ()
2.400 € 3 3360 €
80 - 120 m2 Wohnflache 1.320-2.850 € 193.600 € 2.060 € 94 m? E " (] °
E 2.060 €
> 120 m* Wohnfliche 1.430-2.370€ 360.800 € 2.200€ 164 m2 2000 € E coes eesesecsesactoesststsscsscsnnses ................................-I;.............5:1:0.;......................................................
* die sogenannten ,Mini-Apartments” (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht beriicksichtigt, da sie 3 @ l 1.880 € Preisspanne (Preis pro m?)
den Markt zu sehr verfalschen E i
e 3 1 l 1.210 - 2.980 €
E 1.610€ . .
Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflachen : l 1.410€
% 9 P 12006 =
N 3 1.210€ 1.210€
Vorjahr +3,4% m Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis @-m*-Preis @-Wohnfliche ]
800 € 3

aktuelles Jahr ~ +0,8 % renovierungsbediirftig / unsaniert

Veranderung _2,6 % is 40 m” Wohntlache m Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018

ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 800€
lokalen Experten nétig.

40 - 80 m? Wohnflache 4,55-9,45€ 360 € 6,30 € 57 m?2
80 - 120m? Wohnflache 495-9,05€ 600 € 645 € 93m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren B
>120 m* Wohnfléche 5,70-9,45€ 1.020 € 7,15€ 143 m? ég’g
11,00 € 3
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig m
den Markt zu sehr verfalschen E
10,00 € 3
g 9,45 € 9,45€
Erlduterung/Ausblick lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 9.00€ E 55 e
. - . . 2400€ = : E
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der E | 8,00€ = 765¢€
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: 2200€ = N 3 !
Lage, Ausstattung, Zustand, 2.000 € % / ‘ 7.00€ 3 700¢€ 6 4 5 €
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten E / i ' E 6,40 € ) |
undFinanZierbal’keit 1.800 € ; ‘ E esecens P R R TRy .oooc.ooo-.ooo-oooc-oooc.oooc.oéoenonéoo-oooc-oooc.oooc.ooo-.ooo-oooc-oooc.oooc.ooo-.ooo-oooo
: / | 6,00€ - , ' i
L600€ = / ; E 6,10€ Preisspanne (Preis pro m?)
stark nachgefragte Immobilien 1400€ = ! 3 565€
. - E / ! 5,00€ E s10€ 4,55 - 9,45 €
wenig nachgefragte Immobilien 1200€ = ! E !
= ! 3
Nicht nachgefragte Immobilien erfordern 1.000€ = / ; 400€ g #33¢ 435¢
E i !

—

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

FREITAL

Ortsteile:

Birkigt, CoBmannsdorf, Deuben, Déhlen, GroBburgk, Hainsberg, Kleinburgk, Kleinnaundorf,
Kohlsdorf, Niederhaslich, Niederhermsdorf, Niederpesterwitz, Oberpesterwitz, Potschappel,
Saalhausen, Schweinsdorf, Somsdorf, UnterweiBig, WeiRig, Wurgwitz, Zauckerode und
Zschiedge

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL
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I Top Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

H&user - Kaufpreise nach Wohnlagen

A

410.200 €

0€ 150.000 € 300.000 € 450.000 € 600.000 € 750.000 € 900.000 € 1.050.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 149.000 € 289.500 €
Gute Wohnlage 269.000 € 632.200 €
Sehr gute Wohnlage 604.800 € @ NN 307.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen

149.000 - 807.000 €

8?0€ 1.2|00 € 1.?00€ 2.(|)00€ 2.4:00€ 2.£|§00€ 3.2|00€ 3.|600€
Einfache Wohnlage 1.170 € 1370 €
Mittlere Wohnlage 1.290 € 1.650 € 1 o 9 4 O €
Gute Wohnlage 1.580 € 2540 €
Sehr gute Wohnlage 2.430 € o N 3.170 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen

1.170-3.170 €

3,00€ 4,50 € 6,00 € 7,50€ 9,00 € 10,50 € 12,00 € 13,50 €
T I Y I A I I T A T I R I A |
Einfache Wohnlage 4,60€  5,00€
Mittlere Wohnlage 5,00 € 5,90 € 6 ’ 8 5 €
Gute Wohnlage 575€ 8,10€
Sehr gute Wohnlage 7,70 € I o I 10,75 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden

11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024

2.250€ - : : ; - 13,30€
- | I | =
- | | | =
- | | =
2.000€ = ‘ 1 1.940€ - 1180€
= ! Y. 1 =
- 1.780 €' ! e -
- y | |
1.750 € - } | i 10,30 €
= i i i -
- ! i L=
1.500 € - : : : - 880€
- 1310€ ‘ ‘ ‘ =
- | | | -
1.250€ E : : : = 730€
E 1.060 € f e 685¢ ! B
- 6,60 € ! I [ =
1.000 € = 1 1 1 = 5,80 €
- 595€ i i i -
- 5,65 € | | i =
- | | =
750 € - = 430€
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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4,60-10,75 €

4,2 %

aktuelle Mietrendite p. a.

Erlduterung/Ausblick

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten
und Finanzierbarkeit

stark nachgefragte Immobilien
wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern

ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit

lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023 Immobilienmarkt 2022 -2023

FREITAL

Ortsteile: Hauser — Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Birkigt, CoBmannsdorf, Deuben, D6hlen, GroBburgk, Hainsberg, Kleinburgk, Kleinnaundorf, ‘

’ Kohlsdorf, Niederhéslich, Niederhermsdorf, Niederpesterwitz, Oberpesterwitz, Potschappel, 1.050.000 € saniert/neuwertig ﬁ

Saalhausen, Schweinsdorf, Somsdorf, UnterweiBig, Weilig, Wurgwitz, Zauckerode und

Zschiedge 900.000€ = —————————
- 807.000¢€ 807.000 €
750.000€ -
3 675.500 €
600.000€ = $43.900 € .I- ()
e T2 ] 410.200 €
. . " . 450.000 € 3 400.700€ L4
Preisentwicklungen . Hauser - Kaufpreise nach Haustypen R .I'.
basierend auf mPreisen /\ E T H 429300 €
. E 337.200 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Vorjahr +18,1 % Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis 0-m?-Preis o-Wohnflache/ 300.000€ 3 [ ] 1 l P P
aktuelles Jahr  +1,1% Grundstiicksfléche 3 1 245.000 € 149.000 - 807.000 €
150.000 € = 197.000 €
Einfamilienh 149.000 - 807.000 € 443.800 € 2.920 € 152/903 m2 =
Verinderung -1 7,0 1/ Einfamilienhaus m : 149.000 € 149.000 €
Doppelhaushdlfte 161.800 - 564.900 € 324.400 € 3.060 € 106/641 m2 o€ 3
Reihenhaus 160.700 - 488.700 € 380.400 € 2.860€ 133/408 m2 renovierungsbediirftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 236.600 - 645.600 € 505.000 € 2500 € 202/1137 m? SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 1.200€
lokalen Experten nétig.

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflichen 3.600€ 3
Q 9 P 3 saniert/neuwertig m
. E 3.170 € 3.170 €
Vorjahr +19,5% |I|I| Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche 3.200€ E
aktuelles Jahr -4,0 % E
E 2.790 €
. . P _ 2 2.800€ 3
Verinderung _23 ,5 % bis 40 m* Wohnflache 1.230-2.670 € 61.900 € 1.820 € 34m E
40 - 80 m2 Wohnflache 1.170-3.100 € 115.900 € 1.900 € 61 m2 E 2410 € e
2.400 € E
80 - 120 m2 Wohnflache 1.220-3.170 € 200.900 € 2,050 € 98 m? 2160¢€ ® 1 9 4 O €
>120 m* Wohnflache 1.340- 2.800 € 331500 € 2210¢€ 150 m? 20006 3 Lo10¢ '[ : l °
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie 3 2.000 €
den Markt zu sehr verfélschen L600€ E . i 1.790 € Preisspanne (Preis pro m?)
3 1.580 €
= Wohnungen - Mietpreise nach Wohnfldchen E l 1370€ 1.170-3.170 €
BB 1.200 € E :
g 1.170 € 1.170 €
Vorjahr +1,5% m Wohnflichen Preisspanne o-Gesamtpreis 9-m2-Preis o-Wohnfliche E
800 € E
aktuelles Jahr ~ +2,2 % renovierungsbediirftig / unsaniert
Verénderung +0.7 % bis 40 m* Wohnflache* 4,80-10,65€ 230€ 6,90 € 34 m?2 Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018
y
40 - 80 m? Wohnflache 4,60-10,75€ 380 € 6,75 € 57 m?2
80 - 120m? Wohnflache 465-10,60 € 650€ 6,90 € 94 m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren B
>120 m* Wohnfléche 5,15-9,80 € 950 € 7,10€ 134 m? %gg
13,50 € 3
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig m
den Markt zu sehr verfalschen E
12,00 € ;
E 10,75 € 1075¢€
Erlduterung/Ausblick lIB-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 1050€ 3
E 9,55€
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der 3.600¢ B | | | 9,00 € %
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: = i i i E 835¢€
3.200 € = : : . E
Lage, Ausstattung, Zustand, B : 1 2-880 £ 7,50€ E e 6 8 5 €
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten 2800€ = . tees | ' E 6,75 € )
und Finanzierbarkeit ' E ‘ et E 7.05 €
: 1 ! ok 6,00 € E 6,45 € . . ,
2.400 € : / | | B E 5,90 € Preisspanne (Preis pro m?)
stark nachgefragte Immobilien 2000€ g asoe : 525€ 4,60 - 10’75 €
wenig nachgefragte Inmobilien E /—/ | i ‘ E 4,60 € 4,60 €
1600€ = 3

| | |
| | |
,_/ 1 1 1 3,00€
| | |
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 @3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023

renovierungsbedirftig/unsaniert
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Wohnlagen
Einfache Wohnlage

Immobilienmarkt 2022 -2023

DIPPOLDISWALDE

Ortsteile:

Ammelsdorf, Berreuth, Dippoldiswalde, Dénschten, Elend, Hennersdorf, Malter, Naundorf,
Obercarsdorf, Oberhéslich, Paulsdorf, Reichstadt, Reinberg, Reinholdshain, Sadisdorf,
Schmiedeberg, Schonfeld, Seifersdorf und Ulberndorf

Mittlere Wohnlage Gute Wohnlage [ sehr gute Wohnlage I Top Wohnlage

Auszug aus www.wohnlagenkarte.de | Quelle: © IIB Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH | OpenStreetMap contributors/Lizenz: ODbL

118

Hauser — Kaufpreise nach Wohnlagen

Immobilienmarkt 2022 -2023

A

233.500 €

57.500-650.000 €

1.200-2.240 €

Objektpreise differenzieren sich entsprechend der
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien:

Lage, Ausstattung, Zustand,
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten

stark nachgefragte Immobilien
wenig nachgefragte Immobilien

Nicht nachgefragte Immobilien erfordern
ggf. entsprechend héhere Preisabschldge.

0€ 120.000€  240.000€  360.000€  480.000€  600.000€  720.000€  840.000 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 57.500 € 150.400 €
Gute Wohnlage 134.000 € 632.800 €
Sehr gute Wohnlage 550.200 € I 650.000 € Preisspanne (Gesamtpreis)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Kaufpreise nach Wohnlagen
900 € 1.200 € 1.500 € 1.800 € 2.100€ 2400 € 2.700 € 3.000€
I N AT ST N TR NN NN
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 1.200 € 1.440 € 1 . 6 9 O €
Gute Wohnlage 1.400 € 2.230€
Sehr gute Wohnlage 2.040 € IO 2.240 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
Wohnung - Mietpreise nach Wohnlagen
4,00 € 4,80 € 5,60 € 6,40 € 7,20€ 8,00 € 8,80 € 9,60 €
T R Y Y A |
Einfache Wohnlage keine Einfache Wohnlage vorhanden
Mittlere Wohnlage 4,50 € 5,00 € 6 ’ 0 0 €
Gute Wohnlage 4,95¢€ 8,50 €
Sehr gute Wohnlage 7,60 € IENNNN———— 8,50 € Preisspanne (Preis pro m?)
Top Wohnlage keine Top Wohnlage vorhanden
p Wohnlag pWohnag 4,50 - 8,50 €
11B-Markteinschdtzung Wohnungen fiir 2023/2024
2.200€ = ; = 8,30€
= I I = 4,3 %
= ! ! F aktuelle Mietrendite p. a.
2050 € = | | = 780€
- | | —
= | \ =
1.900€ = ‘ ! = 730€  Erlduterung/Ausblick
E | | =
E i i =
1.750 € = i i = 6,80 €
H 1.630€ | i =
- | | —
1.600 € = i i = 630¢€
= 1.490 € ; ;
1450 € i s95€ : : | E 5,80 € und Finanzierbarkeit
E i i i g
- 1.280€ ‘ ‘ 5
1.300€ = 550€ ‘ T T = 530€
- | | | -
E 520€ i i i E
1150 € = ‘ 1 1 = 480¢€
= | | | =
E | i i =
1.000 € E B 4,30€

2022

119

2023

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024

Hier ist eine individuelle Betrachtung mit
lokalen Experten nétig.



Immobilienmarkt 2022 -2023 Immobilienmarkt 2022 -2023

DIPPOLDISWALDE
Ortsteile: H&user - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren
Ammelsdorf, Berreuth, Dippoldiswalde, Dénschten, Elend, Hennersdorf, Malter, Naundorf,
Obercarsdorf, Oberhislich, Paulsdorf, Reichstidt, Reinberg, Reinholdshain, Sadisdorf, 840000€ 5 saniert/neuwertig /\
Schmiedeberg, Schonfeld, Seifersdorf und Ulberndorf 3
720.000€ =
© 650.000€ 650.000 €
600.000€ -
N 3
3 496.800 €
480.000€ =
E )
. . . . 3 343.600 €
Preisentwicklungen Hauser - Kaufpreise nach Haustypen 360000€ 3 )
basierend auf m2-Preisen /\ : 284.200¢ .I- 2 3 3 ° 5 O 0 €
e 224.900 €
Vorjahr +4.4% Haustyp Preisspanne o-Gesamtpreis omi-Preis o Wohnflachel 240.000 € E I. B+ e IR RRE I
aktuelles Jahr -3,7% Grundstiicksfliche 3 ) 1 181.800 € Preisspanne (Gesamtpreis)
120.000€ =
. - o, Einfamilienhaus 57.500 - 650.000 € 251.500 € 1.920 € 131/969 m? 3 1 X
Verdnderung 8,1 A) E 85.200 € 112900€ 57.500 = 650.000 €
Doppelhaushdlfte 73.400 - 453.100 € 208.100 € 2.020 € 103/451 m? ve E 57.500 € 57.500 €
Reihenhaus 77.600 - 422.500 € 237.400 € 1.720€ 138/383 m? renovierungsbedurftig/unsaniert

Zweifamilienhaus 83.400 - 520.000 € 339.700 € 1.930€ 176/597 m? SIS RIS RIS Rl L) B

Wohnung - Kaufpreise nach Bau-/Sanierungsjahren

ggf. entsprechend hohere Preisabschldge.
Hier ist eine individuelle Betrachtung mit 1.000 €
lokalen Experten nétig.

Wohnungen - Kaufpreise nach Wohnflichen 3.000€ 3 . -
E saniert/neuwertig
Vorjahr +6,5 % Wohnflachen Preisspanne g-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche 2.700€ i
aktuelles Jahr -6,6 % 3
bis 40 m* Wohnflache* 1.200-1.680 € 49.000 € 1.530¢€ 32m? 2400€ =
Verdnderung '1 ,1 % s 20 m Wonntlache m 3 2.240€ 2.240€
40 - 80 m? Wohnflache 1.200-2.240 € 104.500 € 1.560 € 67 m?2 3
2100 € 3 2.080 €
80 - 120 m2 Wohnflache 1.310-2.140 € 143.600 € 1.670€ 86 m? E 1.930€ 'I' ®
> 120 m* Wohnfliche 1.420-1.780 € 286.600 € 1.780 € 161 m2 Lgope 1.800€ T ® 1 1 6 9 O €
: e 1.670€ o
*diesogenannten,,Mini-Apartments“(unter40mz)werdeninderGesamthtraChtung nichtberﬂcksichtigt,dasie B ..............................I................................-I-..........................................................................
den Markt zu sehr verfdlschen 3 o 1 1720€
1.500€ 3 °® 1590€ Preisspanne (Preis pro m?)
E 1.460 €
Es Wohnungen - Mietpreise nach Wohnflichen e ] 1 L330€ 1.200-2.240 €
= 3 1.200 € 1.200 €
Vorjahr +0,8 % Wohnflichen Preisspanne 8-Gesamtpreis g-m2-Preis 8-Wohnfliche E
900 € E
aktuelles Jahr ~ £0,0 % renovierungsbediirftig / unsaniert
Veranderung _0’8 % Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2018
40 - 80 m? Wohnflache 4,50-8,50 € 350€ 585 € 59 m?2
80 - 120m? Wohnflache 490-815¢€ 570€ 6,00 € 95m? Wohnung - Mietpreise nach Bau-/Sanierungsjahren B
>120 m* Wohnfléche 5,65-8,50 € 900 € 6,65 € 135 m? Lo
9,60 € 3
* die sogenannten ,Mini-Apartments* (unter 40 m?) werden in der Gesamtbetrachtung nicht berticksichtigt, da sie E saniert/neuwertig
den Markt zu sehr verfalschen E
880€ > as0€ 850¢€
Erlduterung/Ausblick 11B-Markteinschatzung Hauser fiir 2023/2024 8,00€ E 7,75€
Objektpreise differenzieren sich entsprechend der 2.200€ = | 7,20 € ; 7,05€
Nachfrage anhand nachfolgender Kriterien: E i E
2.000 € = i E 6,50 €
Lage, Ausstattung, Zustand, = ' 6.40 € E 6 0 0 €
Energie/CO,-Effizienz/Nebenkosten 1.800 € = | ' E 5,95 € )
und Finanzierbarkeit . : ! e O [ R i A R TR T
1600€ = ‘ : e >60€ ; K3t Preisspanne (Preis pro m?)
: / ! PoE2% 3 540€
stark nachgefragte Immobilien B / ‘ ! E '
getrag 1.400€ = ! ! : 4,80€ 3 495€ 4,50 = 8,50 €
:2: wenig nachgefragte Inmobilien B / i i i E
- o 12006 = — B ! ! ! E 450€ 450¢€
Nicht nachgefragte Inmobilien erfordern : = — ! I | 200€ E
= | | | '

renovierungsbedirftig/unsaniert

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 2024
2022 2023
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Adressen

Unsere Immobiliencenter:

Dresden

- Am Altmarkt - Am Blauen Wunder
Dr.-Kilz-Ring 17 Schillerplatz 12
01067 Dresden 01309 Dresden
Tel: 0351 455-77123 Tel: 0351 455-77112

- Klotzsche - Raumgewinn
Karl-Marx-StraRBe 11 GerokstralRe 9
01109 Dresden 01307 Dresden

Tel: 0351 455-77107 Tel: 0351 455-77217
Sdchsische Schweiz/Osterzgebirge
- Pirna - Freital
Gartenstral3e 40 Dresdner StraRe 107
01796 Pirna 01705 Freital
Tel: 0351 455-77170 Tel: 0351 455-77163

- Dippoldiswalde
Markt 27
01744 Dippoldiswalde
Tel: 0351 455-77164

Bautzen

- Kamenz Arkadenhof - Hoyerswerda
Oststrae 14 Schlossplatz 2
01917 Kamenz 02977 Hoyerswerda

Tel: 0351 455-77132 Tel: 0351 455-77136

- Radeberg
HauptstraBe 19
01454 Radeberg
Tel: 0351 455-77138

FSC

wwew f5c.00G

MIX
Papier | Fordert

gute Waldnutzung (‘ Klimaneutral

FSC*® C108855 Druckprodukt
_ ClimatePartner.com/10874-2311-1008
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